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1 DOEL EN SITUERING VAN DE OPDRACHT

1.1 Doel van de opdracht

De opdracht bestaat uit het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) voor het Munitiedepot te Koksijde, overeenkomstig de Vlaamse

Codex Ruimtelijke Ordening. Artikel 2.2.2 van de Codex bepaalt de inhoud van een ruimtelijk uitvoeringsplan, met name:

e een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is

¢ de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting en/of het beheer, en, desgevallend, de normen, vermeld in artikel

4.1.12 en 4.1.13 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid

een weergave van de feitelijke en juridische toestand

de relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een uitvoering is

in voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden.

In voorkomend geval een overzicht van de conclusies van:

a) het planmilieueffectenrapport,

b) de passende beoordeling,

c) het ruimtelijk veiligheidsrapport,

d) andere verplicht voorgeschreven effectenrapporten;

® In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven
tot een planschadevergoeding, vermeld in artikel 2.6.1, een planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, of een compensatie, vermeld in boek 6, titel 2 of titel
3 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het gerond- en pandenbeleid.

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Koksijde is op 21 augustus 2001 bij Besluit van de Bestendige Deputatie van de provincie West-Vlaanderen
goedgekeurd.

1.2 Situering en inhoud van de opdracht

Omuwille van de inkrimping van de militaire basis van Koksijde komt er een deel van dit militair domein vrij, ziinde het afzonderlijk gelegen munitiedepot, ten
westen van de vliegbasis. Hoewel eigenaardig van vorm hangt het te vervreemden gedeelte van het militair domein toch enigszins samen. Uitzondering daar-
op is het munitiedepot. Een stedenbouwkundige studie werd reeds opgemaakt om een weloverwogen en gedifferentieerde herbestemming te realiseren.

Verschillende instanties hebben reeds de vraag voorgelegd voor de (her)lokalisatie van hun terreinen. Zowel de gemeentelijke technische dienst, het dieren-
asiel Ganzeweide en Natuurpunt hebben ruimteclaims ingediend. Tevens dient er de nodige ruimte te worden voorzien voor zachte recreatie waar groepen
hun tentenkamp kunnen opslaan, zonder de bedoeling te hebben hier individueel te kunnen kamperen Deze bestemming is uiteindelijk geschrapt uit het RUP.
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2 RUIMTELIJKE CONTEXT

21 Ligging van het RUP

Wik I s G VLECL B

Tarele, Hio.

De site van het munitiedepot is gelegen op grondgebied Koksijde (deelgemeente Wulpen), langs de gemeenteweg Langeleedstraat en langs de onbevaarba-
re waterloop van tweede categorie Langeleed. De site heeft een oppervlakte van ca. 11 ha en is vrij regelmatig van vorm
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RUIMTELIJKE CONTEXT

2.2 Ruimtelijke kenmerken van het plangebied

e De toegang tot het plangebied is mogelijk via de twee uitersten
langsheen de Langeleedstraat. Binnen het plangebied zijn er drie in-
terne ‘wegen’ evenwijdig met de Langeleedstraat. De meest zuidelij-
ke loopt dood, de andere verbinden beide ingangen.

e Binnen het plangebeid zijn twee verhoogde bermen aanwezig die
als buffer dienen. Deze bermen hebben een hoogte van ca. 5m en
zijn evenwijdig gelegen aan de Langeleedstraat.

e Het munitiedepot werd enige tijd geleden van het militair domein
gedesaffecteerd en werd in bruikleen gesteld van de gemeente.
Momenteel doet het dienst als opslagplaats voor materiaal, grote
bloembakken

Foto 1 Foto 2 Foto 3 Foto 4
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RUIMTELIJKE CONTEXT

Foto 5 Foto 6 Foto 7 Foto 8

Foto 9 Foto 10

23 Kwaliteiten en knelpunten binnen het plangebied

De probleemstelling situeert zich op twee vlakken. Zoals eerder vermeld komt een deel van het militair domein vrij omwille van inkrimping. Hoewel eigenaar-
dig van vorm hangt het te vervreemden gedeelte van het domein toch enigszins samen, met uitzondering van het munitiedepot. Anderzijds wordt door het die-
renasiel Ganzeweide (momenteel gelokaliseerd langs de lepersesteenweg in Veurne) dringend gezocht naar een nieuwe geschikte locatie daar door de ver-
breding van de N8 waar een onteigening op til is.

Omuwille van de ietwat geisoleerde ligging enerzijds en de hoogdringende vraag naar herlokalisatie van Ganzeweide anderzijds, wordt hier een initiatief ge-
nomen, los van het globale plan voor de vrijgekomen militaire gronden.

Een dierenasiel is maar één van de mogelijke bestemmingen die in dit oude munitiedepot zouden kunnen worden gerealiseerd. Tevens is er een ruimteclaim
van Natuurpunt om aan bermbeheer te doen (langsheen het Langeleed) en de vraag vanuit de gemeente voor een opslagruimte voor de technische dienst.
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3 JURIDISCHE CONTEXT

31 Bestemmingsplannen, ruimtelijke uitvoeringsplannen en verkavelingen

JURIDISCHE CONTEXT

TYPE PLAN

BINNEN HET PLANGEBIED

GRENZEND AAN
PLANGEBIED

Gewestplannen

Gewestplan Veurne-Westkust (KB 06/12/1976)

Binnen het plangebied zijn volgende bestemmingen

aanwezig:
e Militair domein

Grenzend aan het plangebied vinden we:

e Agrarisch gebied

Gewestelijke ruimtelijke | 9€€n geen
uitvoeringsplannen

Provinciale ruimtelijke uit- | 9€€n geen
voeringsplannen

Gemeentelijke ruimtelijke geen geen
uitvoeringsplannen

Algemene plannen van | geen geen
aanleg

Bijzondere plannen van | geen geen
aanleg

Verkavelingen geen Nvt
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3.2 Wegen en water

JURIDISCHE CONTEXT

TYPE

BINNEN PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED

Gewestwegen geen geen

Provinciewegen geen geen

Fietsroute (provinciaal | geen geen

fietsroutenetwerk)

Rooilijnplannen geen geen

Bevaarbare waterlopen geen geen

Onbevaarbare  geklas- | geen Langeleed (Categorie 2)

seerde waterlopen

Overstromingsgebieden

Het plangebied zelf is niet overstromingsgevoelig,
maar het is wel gelegen tussen enkele ‘mogelijk
overstromingsgevoelige gebieden’. Het gebied is
niet recent overstroomd.

) Doornleed
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3.2 Buurtwegentoets

JURIDISCHE CONTEXT

Grenzend aan het plangebied ligt Buurtweg nr. 2,
deze bestaat nu nog steeds onder de vorm van de
Langeleedstraat. lets verder ligt Buuurtweg nr. 3, dit
is op vandaag de Koningstraat. Het RUP wijzigt niets
aan deze buurtwegen.
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JURIDISCHE CONTEXT

3.3 Beschermings- en klasseringsbesluiten

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Monumenten geen geen

Landschappen / landschapsatlas | geen geen

Stads- en dorpsgezichten geen geen

3.4 Natuurbeschermingsgebieden en VEN-gebieden

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Vogelrichtlijngebied geen geen
Habitatrichtlijngebieden geen geen

VEN-gebieden geen geen

Waterwinning geen geen

3.4 Andere

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Gebieden met recht van voorkoop geen geen
Geregistreerde bouwovertredingen geen

Toegekende milieu- en exploitatievergunningen geen

Onuitgevoerde of lopende stedenbouwkundige vergunningen geen

Erkende herwaarderingsgebieden, woningbouw- en woonver- | geen geen
nieuwingsgebieden

Archeologische sites geen
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JURIDISCHE CONTEXT

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Inventaris bouwkundig erfgoed geen geen
Biologische waarderingskaart /_/‘

AL \

Grenzend aan het plangebied is de waterloop Langeleed beschreven als biologisch
zeer waardevol. Het Langeleed en de zone errond wordt met het RUP een bufferzo-
ne.
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4 RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

4.1 Relatie met bovenlokale ruimtelijke structuurplannen

411 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Koksijde is 1 van de 10 Vlaamse kustgemeenten en behoort tot het arrondissement Veurne, naast De Panne en Nieuwpoort. In het RSV vormen de 10 kust-
gemeenten een stedelijk netwerk waarbij het beleid moet gericht zijn op het toeristisch-recreatieve ontwikkeling en de maritieme transportfunctie. Binnen het
stedelijk netwerk ‘Vlaamse kustzone’ is Koksijde een kern van het buitengebied. De doelstelling in het buitengebied gaan uit van het vrijwaren en versterken
van de openruimtefuncties, het tegengaan van versnippering en het inbedden van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen.

Heel de kust wordt op Vlaams niveau beschouwd als structuurbepalend omwille van zijn toeristisch-recreatieve voorzieningen, de aanwezigheid van stedelijke
gebieden en zijn natuurlijke structuur. De voornaamste rol van dit gebied is weggelegd voor kustgebonden toeristisch-recreatieve ontwikkelingen. Voor het
buitengebied worden in het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen volgende richtlijnen vooropgesteld:

Vrijwaren voor de essenti€le functies (landbouw, natuur, bosbouw)
Versnippering tegengaan

Ontwikkelingen bundelen

Gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit

Afstemmen ruimtelijk beleid met milieubeleid op basis van het fysisch systeem
Bufferfunctie in het buitengebied

Op vlak van de agrarische structuur is het poldergebied een structurerend element op Vlaams niveau, de kust op vlak van natuurlijke structuur.

De herbestemming van een militair domein is normaalgezien een gewestelijke aangelegenheid. Een gemeentelijk planinitiatief kan aanvaard worden als het
geen afbreuk doet aan de visie op Vlaams niveau en mits:

e Elk militair gebruik wordt uitgesloten
® De nieuwe invulling van het terrein ondersteund wordt vanuit de beleidsopties in het GRS
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RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

® De nieuwe invullingen enkel betrekking hebben op lokale aangelegenheden
e Recreatieve functies een zacht karakter hebben en complementair zijn aan de recreatie in de kuststrook
e De dynamiek verenigbaar is met de solitaire ligging in de open ruimte.

4.1.2 Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan

Binnen het ruimtelijk structuurplan van West-Vlaanderen wordt Koksijde onderverdeeld onder verschillende deelruimten: de kustruimte, de Westkustruimte,
driehoek De Panne — Nieuwpoort — Veurne en de Westelijke polderruimte.

Het projectgebied is gesitueerd in de westelijke polderruimte. Hier heeft de open ruimte als belangrijkste functie de grondgebonden landbouw. In het onmidde-
lijke achterland van de kust (tot aan de A18) worden toeristisch-recreatieve ontwikkelingen beperkt. Dit gebied wordt opengehouden als buffergebied tussen
de toeristische ontwikkelingen aan de kust en het binnenland. Enkel lijnvormige toeristisch-recreatieve assen (kanalen) doorsnijden dit poldergebied. Klein-
schalige toeristische plattelandsactiviteiten zijn hier mogelijk op actieve landbouwbedrijven.

De gemeente wordt geselecteerd als ruimtelijk structurerend element op provinciaal niveau. Koksijde-bad wordt gecategoriseerd als kusthoofddorp. Oostduin-
kerke-dorp en Koksijde-dorp worden geselecteerd als woonkern. Wulpen wordt geselecteerd als polderdorp.

De agrarische structuur in het poldergebied moet worden behouden en versterkt

Het PRS neemt verschillende opties in haar richtinggevend gedeelte. In de beleidsdoelstellingen naar de gewenste agrarische structuur wordt naar voren ge-

schoven deze te behouden en te versterken. Dit kan door o.a. ‘landbouw ruimtelijk te ondersteunen waar de agrarische structuur ook drager is van andere

functies van het buitengebied’. Hier wordt gewezen op toeristisch-recreatieve functie (vb. hoevetoerisme), economische functie, natuur- en landschappelijke

functie en sociaaleducatieve functie (kinderboerderijen, zorgboerderijen).

Zo wordt voor de gewenste ruimtelijke structuur toerisme en recreatie op provinciaal niveau gestreefd naar:

e | andelijke toeristisch-recreatieve netwerken

e Het mogelijk maken van kleinschalige toeristisch-recreatieve activiteiten in de landelijke toeristisch-recreatieve netwerken en in het poldergebied als on-
derdeel van het toeristisch-recreatief stedelijk netwerk van de kust.

Het Langeleed werd geselecteerd als onderdeel van de natte ecologische infrastructuur van bovenlokaal belang. Het beleid voor deze structuren is gericht op
de versterking van de ecologische functie van het landschapselement zelf.

Het plangebied grenst aan het Polergebied Oostduinkerke — Wulpen dat werd geselecteerd als gaaf landschap. Het ruimtelijk beleid voor gave landschappen
is gericht op het behouden en versterken van de traditionele kenmerken en de karakteristieke relicten.

Het plangebied is gelegen in de openruimteverbinding “Ten noorden van veurne”. Deze gebieden hebben een belangrijke verbindingsfunctie en dienen de
continuiteit in de open ruimte te vrijwaren.
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4.2 Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan

Poldergebied

Het projectgebied situeert zich in het polderlandschap van Koksijde. Dit neemt ongeveer de helft van het grondgebied van Koksijde in beslag en is een uitge-
sproken homogeen vlak agrarisch (akkerbouw en rundveehouderij) gebied. Het nabij gelegen Langeleed maakt deel uit van het geheel van de polderwaterlo-
pen. Deze vormen een belangrijk onderdeel van het landschap en van het landschapsecologisch systeem.

Het poldergebied kan verder worden gedifferentieerd in:

® De kleine kern van Wulpen en solitaire (agrarische) bebouwingen

e Ontginningslandschap van de Zelte (uitgeveende gronden ten zuidwesten van Nieuwpoort)

e Agrarisch ruilverkaveld landschap ten zuiden van het kanaal Nieuwpoort-Veurne

e Agrarisch niet-ruilverkaveld landschap (tussen overgangszone duin-polder en het kanaal Nieuwpoort-Veurne)

Het munitiedepot wordt omgeven door agrarisch gebied ten noorden van het kanaal (niet-ruilverkaveld).

De ruimtelijke doelstellingen voor het poldergebied volgens het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan zijn het behoud en het versterken van de landschappelijke
identiteit (een uitgestrekt open landbouwland, ... ).

Militair domein / munitiedepot

Gelet op het bovenlokaal niveau van het militair domein worden in het GRS weinig uitspraken gedaan over eventuele herbestemming. Het richtinggevend ge-
deelte vermeldt het volgende: ‘door de algemene reorganisatie van het Belgisch leger werd het munitiedepot van Wulpen gedesaffecteerd en in bruikleen ge-
geven aan de gemeente. Een nieuwe bestemming voor dit terrein dringt zich nu op. Ook de eigenlijke luchtmachtbasis kreeg een reorganisatie (geen F16-
vliegbasis meer, enkel helicopters). De ruimtelijke implicaties hiervan zijn nog onzeker.

In het richtinggevend gedeelte wordt gestreefd naar een geleidelijke re-integratie van het munitiedepot — dat nu een geisoleerd element is in het agrarisch
polderlandschap - en krijgt het deels een zachte, recreatieve functie (vb tentencamping), natuurontwikkeling en functie voor gemeenschapsvoorzieningen (de
bestaande gebouwen worden reeds gebruikt door de gemeente).

Dit wordt herhaald bij de te nemen maatregelen ten behoeve van het bevorderen van verblijfstoerisme, ook onder de vorm van openluchtrecreatieve verblij-
ven. Het inrichten van het munitiedepot ten behoeve van zachte recreatie wordt hier als taak van het gemeentebestuur aangegeven.

In de bindende bepalingen werd voor het munitiedepot niets opgenomen. Ondertussen is het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan in herziening hersteld. Een
bijstelling in het kader van de invulling van het munitiedepot is dus mogelijk
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RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

4.3 Deelbekkenbeheerplan Langeleed — Beverdijkvaart

Rond 4 krachtlijnen wordt een visie voor het deelbekken opgebouwd. De gebiedsspecifieke aandachtspunten worden samen met de voorgenomen acties en
maatregelen per krachtlijn op een kaart weergegeven. Ook concreet voor het plangebied is krachtlijn 2 van toepassing. Het Langeleed is binnen het plange-
bied aangeduid als lijnvormig aandachtsgebied met een concrete actie voor de aanleg van een bufferbekken.

Krachtlijn 2: Een goede kwalitatieve toestand van het opperviaktewater en de waterbodems nastreven
Een goede waterkwaliteit voor alle waterlopen bereiken is niet evident. Er zijn nog
verschillende knelpunten die op termijn moeten opgelost worden. De gemeenten
maken de keuze om lokaal of gecentraliseerd het afvalwater te zuiveren.

Vanuit de hogere beleidskaders- Europese kaderrichtlijn Water (2000), Decreet
betreffende het integraal Waterbeleid (2003)- dient op langere termijn (2015) elk
watersysteem zowel een goede chemische als ecologische kwaliteit te hebben.
Om dit in de praktijk te realiseren kunnen er verschillende keuzes worden gemaakt.
We kunnen systematisch proberen om van alle waterlopen de chemische kwaliteit
te verbeteren. We kunnen ook proberen om de door afvalwater vervuilde waterlo-
pen tot een beter kwaliteitsniveau te krijgen. Er zijn ook nog andere mogelijkheden
om het doel te bereiken om “ooit” voor alle watersystemen een goede kwalitatieve
toestand van het oppervlaktewater en de waterbodem te bekomen. Zo is het wa-
terschap van mening dat losstaand van het streven naar een goede (chemische)
waterkwaliteit op langere termijn, het zinvol is om ook op korte termijn over een
aantal waterlopen te beschikken binnen het deelbekken met een zeer goede che-
mische waterkwaliteit. Op deze manier kan de waterloop nu reeds beginnen aan
een ecologisch herstel. Het Langeleed (V2.1) wordt naar voor geschoven als
hoofdprioriteit.

Een concrete actie op het Langeleed is de aanleg van een bufferbekken om een
verbeterd overstort te voorzien op het Langeleed. Op vandaag worden hier veront-
reinigingen aangevoerd door frequent werken van het overstort. Het bufferbekken
moet worden aangelegd als zuiverende stap met tegelijk de mogelijkheid om het
verontreinigde slib te verwijderen. Kaart krachlijn 2, geel = lijnvormige aandachtszone, cirkels zijn actiepunten
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5 VISIEVORMING

5.1 Problematiek

De projectzone is in het gewestplan ingekleurd als militair domein. Omwille van de inkrimping van de militaire basis van Koksijde kwam een deel van dit mili-
tair domein vrij. Het gaat om het afzonderlijk gelegen munitiedepot ten oosten van de vliegbasis te Koksijde. Momenteel wordt het terrein gebruikt als opslag-
ruimte, vooral ten behoeve van de groendienst en de technische dienst van de gemeente. Er zijn echter ook andere ruimteclaims die hier kunnen worden
voorzien. Een herbestemming wordt noodzakelijk geacht.

In haar huidige toestand is het terrein een geisoleerd element in het polderlandschap. In de herbestemming wordt een gedeeltelijke integratie in het landschap
vooropgesteld.

Gelijktijdig met de problematiek van de herbestemming van dit terrein is er de problematiek van de herlokalisatie van het dierenasiel Ganzeweide (momenteel
gelokaliseerd in Veurne). Wegens de verbreding van de N8 is een onteigening op til waardoor het dierenasiel dringend op zoek is naar een nieuwe locatie.
Het leegstaande domein kwam als potentiéle locatie naar voor (vooral wegens haar geisoleerde ligging). Er werd dan ook een aanvraag ingediend om een
deel van de grond van het voormalig munitiedepot te mogen gebruiken

5.2 Herbestemming

Het RUP voorziet een gedifferentieerde herbestemming. Volgende elementen zijn hierbij belangrijk:

e terugkoppelend naar het PRS waarin Koksijde wordt aangeduid als deel van ‘De Kust’, moet ruimte worden vrijgehouden voor toeristisch-recreatieve
activiteiten

e terugkoppelend naar het GRS moet het gewenst toeristisch-recreatief aspect ingevuld worden onder de vorm van zachte verblijfsrecreatie, gemeen-
schapsvoorzieningen of natuurontwikkeling.

e Gezien de geisoleerde ligging van de projectzone en de moeilijke ontsluiting is het aangewezen eerder lokale activiteiten in te plannen die slechts tot
een beperkte toename van het verkeer leiden.

e Flexibiliteit in gebruik
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VISIEVORMING

In voorliggend RUP wordt geopteerd voor volgende functies:

e Het gebruik van de bestaande open bunkers als opslagruimte voor de gemeentelijke dienst wordt behouden. In het RUP wordt hiervoor een centrale
zone afgebakend, in het noorden afgebakend door de groenberm.

¢ De zone voorzien voor een waterbuffer, palend aan en parallel met Langeleed schermt de gemeentelijke opslagplaats af van de weg. Dit kadert in het
bekkenbeheerplan als oplossing tegen wateroverlast.

¢ De herlokalisatie van dierenasiel Ganzeweide op deze gronden wordt mogelijk geacht. Hoewel het om een ‘bovenlokale functie’ gaat, wordt deze toch
aanvaardbaar geacht gezien de verenigbaarheid met de omliggende para-agrarische activiteiten. Het RUP voorziet het asiel in de zuidwestelijk gele-
gen zone van het projectgebied.

¢ Naast het dierenasiel wordt een zone voorzien voor een oefenterrein van een lokale hondenclub.

e De zones voor dierenasiel en hondenclub zullen ook gebruik mogen worden als open ruimte waarbinnen de bunkers mogen gebruikt worden als ge-
meentelijke opslagplaats.

e Wat de invulling van de ‘zachte recreatie’ betreft is het moeilijk om kerngebonden functies (vb voetbalveld) toe te laten, gezien de ligging midden in
landbouwgebied. Er wordt geopteerd voor een tentenkamp. Belangrijk hierbij is de randvoorwaarde mee op te nemen in de stedenbouwkundige voor-
schriften om voornoemde activiteiten kleinschalig te houden, dit vooral om de toename van de verkeersstroom te beperken. Voor het tentenkamp
(begrensd door de hondenclub in het westen en de zuidelijke en oostelijke grens van het plangebied) betekent dit dat het terrein niet mag uitgroeien
tot een camping of terrein voor mobilhomes. Algemeen moet worden uitgegaan van een vorm van recreatie die niet in concurrentie treed met aanwe-
zige recreatie en toerisme in de kuststrook. Deze zone is niet meer meegenomen in het plan omdat na openbaar onderzoek bleek dat de omliggende
landbouwbedrijven hierdoor in het gedrang kwamen.

De vooropgestelde flexibiliteit in gebruik van het terrein uit zich in de mogelijkheid om bij eventuele evenementen (zonder bijkomende verharding) bepaalde
zones te gebruiken als parkeerruimte. Zo kunnen de wegenis en de open opslagruimte van de gemeente tijdelijk als parking fungeren.

5.3 Landschappelijke inpassing

Gezien de situering van de projectzone in het polderlandschap (meer bepaald in een openruimteverbinding tussen Koksijde, Oostduinkerke en Veurne) en
gezien de aanwezigheid van Langeleed (een lijnrelict en belangrijk structurerend landschapselement van lokaal belang) speelt een goede inpassing van de
nieuwe bestemmingen en gebouwen in het landschap een cruciale rol. Het behoud van de bestaande karakteristieken van het polderlandschap en een land-
schappelijke integratie van de nieuwe activiteiten dienen voorop gesteld te worden.

Ondanks de vlakte van de open ruimte rondom het plangebied is het plangebied zelf duidelijk gekenmerkt door groene bermen en bunkers. Deze hebben een
hoogte van 4,5 & 5m en kunnen worden beschouwd als een detail in het vlakke landschap.

Om deze landschappelijke integratie te bewerkstelligen worden de nieuwe bestemmingen binnen het plangebied bijna volledig gerealiseerd binnen de be-
staande infrastructuur en bebouwing. De bestaande wegenis vormt hierbij een leidraad bij de afbakening van de verschillende zones. De wegenis kan hier-
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voor behouden worden. Enkel binnen de zone voor gemeenschapsvoorzieningen zouden bijkomende gebouwen kunnen, binnen een beperkte bouwzone zo-
dat landschappelijke inpassing en bundeling van de volumes gegarandeerd wordt.

De bestaande gebouwen worden zoveel mogelijk hergebruikt: de bestaande bunkers krijgen een andere bestemming (opslag en andere binnenvoorzieningen)
maar behouden hun landschappelijke inpassing. Er worden geen structurele aanpassingen gedaan. Ook de taluds behouden hun ruimtelijke verschijning. Ze
krijgen een dubbele functie als buitengrens voor de bijkomende bebouwing van het dierenasiel. Voor de optimale integratie in het polderlandschap, mag deze
bijkomende bebouwing niet structureel boven de maximale hoogte van de taluds uitsteken (minder of even hoog). Het landschap vanuit zuidelijke en noorde-
lijke richting blijft ongewijzigd, ook vanuit de andere richtingen zal de gewijzigde situatie slechts beperkt zichtbaar zijn door omringende constructies.

Het gebruik van de bestaande bermen voor verdere natuurontwikkeling zorgt voor een versterking van het landschap. Ecologisch beheer wordt hier voorop
gesteld.

5.4 Mobiliteit

In de huidige situatie is toegang tot het plangebied mogelijk via twee uiterst gelegen toegangen langsheen de Langeleedstraat. Binnen het plangebied zelf
zorgen 3 ‘wegen’, evenwijdig gelegen met Langeleedstraat, voor de interne ontsluiting. Alle wegen zijn aangelegd in betonplaten.
De meest zuidelijk gelegen weg is doodlopend in het oosten, de twee andere wegen verbinden beide ingangen.

Door de herbestemming van de gronden wordt een toename van verkeer verwacht. Het opzet om de nieuwe activiteiten eerder kleinschalig te houden zal de
toename van deze verkeersstroom echter beperken.

De wegenis werd grotendeels gebruikt als afbakening van de verschillende bestemmingszones. De bestaande wegenis kan aldus behouden worden en als
basis dienen voor de ontsluiting van het RUP. Er worden echter wel een aantal aanpassingen voorgesteld:
¢ De meest zuidelijk gelegen weg wordt afgesloten. In principe is deze weg niet nodig. Ze kan eventueel wel worden gebruikt voor de interne circulatie
binnen de zone voor gemeenschapsvoorzieningen. Al dan niet behoud van deze weg hangt af van het herinrichtingsontwerp voor deze zone.
¢ De meest noordelijke weg wordt behouden in haar huidige toestand. Deze weg zal louter door de gemeentelijke diensten worden gebruikt voor de
toevoer van materialen en onderhoud van naastgelegen waterbuffering en talud.
¢ De middelste weg wordt de ‘hoofdweg’ binnen het terrein. In haar huidige toestand is deze weg circa 3m breed. Een beperkte aanpassing in functie
van de noden moet mogelijk zijn.

Met betrekking tot mobiliteit is er ten gevolge van de activiteiten geen overlast te verwachten op de ontsluitingswegen. De activiteiten zullen geen merkbaar
grotere verkeerstroom genereren. Het plangebied kan enige extra parkeerbelasting tot gevolg hebben. In geval van een dierenasiel zal een 5- tal vaste perso-
neelsleden hebben en werken met vrijwilligers. Er wordt verwacht dat een 4-tal vrijwilligers op dagbasis aanwezig zullen zijn.
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Bij andere gemeenschapsvoorzieningen dient er te allen tijde over gewaakt dat de mobiliteitstoename beperkt blijft. De opslagplaats gaat gepaard met opha-
len en brengen van materiaal, maar dit is zeer beperkt in aantal (een 5-tal auto’s of bestelwagens per dag). De Langeleedstraat staat in rechtstreekse verbin-
ding met de N330.
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5.5 Dierenasiel

Het bestaande dierenasiel in Veurne is dringend op zoek naar een nieuwe locatie. Door de verbreding van de N8 zal hun huidige terrein immers onteigend
worden. Omwille van de geisoleerde ligging en de hoogdringende vraag naar herlokalisatie van Ganzeweide wordt hier een gemeentelijk initiatief genomen,
los van het globale plan voor de vrijgekomen militaire gronden.

Het dierenasiel heeft behoefte aan ongeveer 1000m? bebouwde oppervlakte. Hierin zullen onthaal, administratie, politiekennel, technische ruimten en berg-
ruimten, quarantainehokken, gewone hokken met duidelijke scheiding tussen de verschillende diersoorten, ruimte voor ziekenboeg en dierenarts, voorzienin-
gen voor vrijwilligers en personeel... gerealiseerd worden. Daarbij moet het asiel ook voldoende uitbreidings- of aanpassingsmogelijkheden naar de toekomst
hebben voor het behouden van de erkenning en vergunning als asiel na bijvoorbeeld een wijzigende wetgeving. Er wordt binnen de domeinen voor dieren-
asiel een zone aangeduid waar mag bebouwd worden, bij een bezetting van 40% heeft het dierenasiel voldoende mogelijkheden.

In de toekomst bestaat de vraag naar een conciérgewoning / permanentieverblijf. Binnen het RUP moet hier de mogelijkheid voor bestaan. Om het gebied
niet ruimtelijk te belasten wordt maximum 1 conciérgewoning over het hele plangebied toegelaten, ongeacht de functies op het terrein, met een maximaal vo-
lume van 1000m3.

5.6 Hondenclub

Een bestaande hondenclub met een 20-tal leden traint 2 keer per week in de zomer en 1x per week in de winter in Koksijde. Op het terrein van Munitiedepot
zouden zij een ruimte van ongeveer 250m? nodig hebben om hun honden 1 a 2 x per week te laten rondlopen, en gebruik willen maken van een bestaande
bunker waar in de toekomst water en elektriciteit gevraagd wordt.

5.7 Wisselbestemming open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats

Door aan de twee bovenstaande zones een wisselbestemming toe te kennen wordt vermeden dat het terrein onbruikbaar wordt als bij wijzigende wetgeving
een dierenasiel niet meer mogelijk is op deze plek. De keuze voor de bestemming kan de eerste 10 jaar gekozen worden tussen de eigen bestemming en de
open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats en dienen de desbetreffende voorschriften gevolgd te worden. Daarna geldt de bestemming van de op
dat moment aanwezige activiteit.

5.8 Open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats

De gemeentelijke opslagplaats is een lokale aangelegenheid. Toch worden ruimtelijk garanties geboden voor landschappelijke inkleding. In het gebied zijn
een reeks open bunkers gelegen waar de gemeente nu reeds beroep op doet voor opslag van materiaal voor de technische dienst. Buiten deze bunkers
wordt enkel de ruimte voorzien voor tijdelijke opslag van open bloembakken. Deze elementen passen in de agrarische context en vormen geen belemmering
voor het weidse zicht in de omgeving. Het terrein blijft ook bruikbaar als graasweide voor omliggende landbouwbedrijven.

276337_DEF04_SDG_besluit deputatie.doc
Pagina 24 van 44



VISIEVORMING

5.9 Waterbuffer

In het licht van de huidige afvoerproblemen van het Langeleed en de te verwachten verhoging van het volume af te voeren water bij bijkomende verharde op-
pervlakten in de omgeving is een verbreding van het Langeleed ter hoogte van het Munitiedepot gekoppeld aan een bufferbekken sterk aan te raden. Hier kan
eveneens aan ecologisch bermbeheer gedaan worden.
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6 DECRETALE BEPALINGEN

6.1 Opgave van de strijdige bepalingen

De stedenbouwkundige voorschriften en de bestemmingen, van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Munitiedepot’, vervangen de stedenbouwkundige
voorschriften en de bestemmingen van het gewestplan Veurne-Westkunst (KB 06/12/1976) voor wat betreft de zones die binnen het plangebied van het
GRUP vallen. Het betreft volgende bestemming van het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen alsook de bestemmingen uit de aanvullende stedenbouwkundige voorschriften van het gewestplan Veurne-Westkust:

¢ Militair domein

De betreffende stedenbouwkundige voorschriften zijn gevoegd in bijlage 1.
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6.2 Ruimtebalans

Bestemming gewestplan Oppervlakte (ha) bij benadering

Militair domein

11,2

TOTAAL

11,2

DECRETALE BEPALINGEN

Door middel van dit RUP worden de bestemmingen van het gewestplan, voor wat betreft de zones die binnen het plangebied van het RUP vallen, opgeheven

en vervangen door onderstaande bestemmingen:

Bestemming RUP

Oppervlakte (ha) bij benadering

Dierenasiel 34
Hondenclub 0,3
Open ruimte met integratie gemeentelijke op- 5,7
slagplaats

Waterbuffer 1,8
TOTAAL 11,2

Dierenasiel, hondenclub en open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats vallen onder de gebiedscategorie ‘gemeenschaps- en nutsvoorzieningen’,

de waterbuffer valt onder de gebiedscategorie ‘overig groen’.
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6.3 Watertoets

6.3.1 Algemeen kader

Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt in hoofdstuk Ill, afdeling |, bepaalde verplich-
tingen op, die de watertoets worden genoemd.

Artikel 8 van dat decreet luidt:

"Art. 8. § 1. De overheid die over een vergunning, een plan of programma moet beslissen, draagt er zorg voor, door het weigeren van de vergunning of door
goedkeuring te weigeren aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of aanpassingen aan het plan of programma, dat
geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk is, dat het schadelijk effect wordt hersteld of, in de gevallen van de
vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering van ruimte voor het watersysteem, gecompenseerd.

Een schadelijk effect wordt gedefinieerd als: "ieder betekenisvol nadelig effect op het milieu dat voortvloeit uit een verandering van de toestand van watersys-
temen of bestanddelen ervan die wordt teweeggebracht door een menselijke activiteit; die effecten omvatten mede effecten op de gezondheid van de mens
en de veiligheid van de vergunde of vergund geachte woningen en bedrijfsgebouwen, gelegen buiten overstromingsgebieden, op het duurzaam gebruik van
water door de mens, op de fauna, de flora, de bodem, de lucht, het water, het klimaat, het landschap en het onroerend erfgoed, alsmede de samenhang tus-
sen een of meer van deze elementen”.

Op 20 juli 2006 keurde de Vlaamse Regering het ontwerp van uitvoeringsbesluit over de watertoets definitief goed. Het besluit geeft de lokale, provinciale en
gewestelijke overheden, die een vergunning moeten afleveren, richtlijnen voor de toepassing van de watertoets. Het besluit, gepubliceerd in het Belgisch
Staatsblad van 31 oktober 2006 (Nr. 350 - pag 58326), treedt in werking op 1 november 2006.
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6.3.2 Toepassing op het RUP
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DECRETALE BEPALINGEN

Binnen het plangebied zijn geen waterlopen gelegen. De ligging van Lan-
geleed, een onbevaarbare waterloop van categorie 2 loopt langsheen de
noordelijke plangrens van het RUP, haar bermen worden met het RUP
beschermd in het kader van bermbeheer. Hier zijn dus geen negatieve
effecten te verwachten.

Het plangebied zelf bevat geen zones die effectief of mogelijk overstro-
mingsgevoelig zijn, in of in de nabijheid van het plangebied zijn ook geen
gebieden die volgens de overstromingskaart recent overstroomd zijn. Ge-
zien het RUP niets verandert aan de gevoeligheden van bodem en water,
en gezien de bestaande infrastructuren en taluds optimaal worden ge-
bruikt, kan er niet van een negatief aspect worden gesproken

Gezien met het RUP de bestaande natuurwaarden verder beschermd
worden, kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk ef-
fect van deze planoptie conform de bepalingen inzake integraal waterbe-
heer beperkt is.

Het plan voorziet in de mogelijkheid om ter hoogte van het Langeleed bij-
komende waterbuffering te voorzien.
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Het RUP verandert niets aan de gevoeligheden van bodem en water. Bestaande infrastructuren en taluds worden optimaal gebruikt, en op deze manier ook
beter onderhouden waardoor niet van een negatief effect gesproken kan worden.

De nieuwe bestemmingen binnen het plangebied worden waar mogelijk gerealiseerd binnen de bestaande infrastructuren. Zo vormt de bestaande wegenis de
leidraad bij het afbakenen van de bestemmingszones en kan deze dus ook bij de nieuwe bestemmingen behouden blijven. Verder worden ook de bestaande
bunkers gebruikt voor opslag en andere binnenvoorzieningen.

Voor deze functies zal dus geen bijkomende verharde oppervlakte gegenereerd worden. De zone voor gemeenschapsvoorzieningen krijgt als enige de moge-
lijkheid om bijkomende bebouwing te voorzien. Deze zone is in het grafisch plan aangeduid (3500m?), hiervan mag de bezetting maximaal 40% bedragen in
functie van de noden van de gemeenschapsvoorzieningen.

Door de goede infiltreerbaarheid van de bodems in dit gebied kunnen extra bijkomende verhardingen opgevangen worden in de zones ernaast voor zover dit
beperkt is. Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning zal dit een aandachtspunt vormen. Het Langeleed, is, samen met een bufferstrook van 30m, in
beheer van Natuurpunt.
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6.4 Resultaten onderzoek tot mer

e Gezien de biologische waarde van het Langeleed dat langsheen de noordelijke plangrens stroomt is het aangewezen een buffer te voorzien waar aan
bermbeheer kan gedaan worden

e De landschappelijke inpassing van nieuwe functies moet binnen het RUP optimaal gewaarborgd worden.

Maatregelen in het kader van de goede waterhuishouding dienen in elke zone te worden toegelaten zonder dat de eigenlijke functie van de bestemming in
het gedrang komt.

¢ Onderzoek naar effecten op ruimtelijke ordening en mobiliteit is gewenst

® (Gebieden niet behorend tot de stedelijke kuststrook dienen op toeristisch recreatief vilak complementair te zijn aan de kust. Het voorzien van horeca op de
site is uitgesloten.

® Functies dienen optimaal gebruik te maken van de bestaande constructies. Bijkomende bebouwing dient tot een minimum beperkt te worden.

De ontheffingsbeslissing werd verleend op 14 september 2009 (zie bijlage)

6.5 Realisatie van het RUP
6.5.1 Onteigeningsplan
Het volledige plangebied wordt onteigend. (zie onteigeningsplan)

Motivering van het algemeen belang

De projectzone is in het gewestplan ingekleurd als militair domein. Omwille van de inkrimping van de militaire basis van Koksijde wordt dit deel van het militair
domein niet meer gebruikt. De bunkers en opslagplaatsen staan leeg. De plek is gegeerd door sluikstortende passanten en ligt er daardoor vervuild bij. Een
nieuwe functie op dit terrein, waar sociale controle mogelijk is, is dus gewenst.

Daarnaast komt heel wat vervuild water in het Langeleed terecht. Om aan een ecologisch herstel van het Langeleed te kunnen starten wordt met dit RUP
ruimte geboden voor een verbeterd overstort in de vorm van een bufferbekken waar het water gezuiverd wordt en het verontreinigde slib verwijderd kan wor-
den.
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7 VERORDENEND DEEL

Het verordenende gedeelte van dit ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit een grafisch plan met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften.

71 Grafisch plan

® Kaart: Grafisch plan

7.2 Stedenbouwkundige voorschriften: algemene bepalingen
7.21 Waterhuishouding en integraal waterbeheer

Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast voor zover
zij conform de principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal waterbeheer zijn steeds toegelaten.

Hemelwater moet in eerste instantie zoveel mogelijk gebruikt worden. Het resterend deel moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het
gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van hemelwater van verharde delen naar de onverharde delen, hetzij door afleiding naar daar-
toe voorziene constructies om het water te bufferen gekoppeld aan vertraagde afvoer.

Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in het plangebied dient aangesloten te worden op het bestaande rioleringsnet of dient op de site zelf gezuiverd.

In alle zones is het naast de hoofdbestemming toegelaten waterpartijen en afwateringsgrachten te voorzien ten behoeve van de waterhuishouding in het ge-
bied. Deze waterpartijen en afwateringsgrachten hebben bij voorkeur een verbindende ecologische waarde en een landschappelijke (esthetische) meerwaar-
de.

7.2.2 Inplantingen van openbaar nut

Het oprichten van beperkte gebouwen, constructies en infrastructuur voor openbaar nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de bestemming, maar wel reke-
ning houdend met de inrichtingsvoorschriften van de desbetreffende zone. Hun noodzaak moet om technische of sociale redenen kunnen worden aangetoond
door een verklarende toelichtingsnota, die wordt toegevoegd bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning. De maximale hoogte bedraagt 2,50m. De
maximale totale grondoppervlakte binnen het plangebied bedraagt 20m2. De materialen dienen natuurlijk van aard en esthetisch verantwoord te zijn. Het ge-
bouwtje dient zich te integreren in het landschap en aan te sluiten bij de omgevende bouwwerken.
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7.2.3 Maximaal behoud en gebruik van bestaande constructies

Bestaande constructies, bestaande uit bunkers en taluds dienen maximaal te worden bewaard. De maximale hoogte van deze constructies bedraagt 5m. Bin-
nen deze constructies zijn alle functies die kaderen binnen de geéigende bestemmingszone toegelaten. Enkel in de zone voor gemeenschapsvoorzieningen is
het toegelaten bijkomende bebouwing te voorzien, uitgezonderd inplantingen van openbaar nut zoals in bovenstaand voorschrift omschreven.

724 Afwijkingen

Afwijkingen ten opzichte van de stedenbouwkundige voorschriften inzake de plaatsing, de afmetingen en het voorkomen van de gebouwen kunnen worden
toegelaten voor instandhoudings- en onderhoudswerken (inclusief deze met betrekking tot de stabiliteit) aan en verbouwingen van bestaande (hoofdzakelijk)
vergunde of vergund geachte gebouwen.

7.2.5 Begrippenlijst

7.2.5.1 Gebouw
Gebouw: een vaste constructie die bestemd is voor goederen, personen of dieren. Een caravan wordt niet beschouwd als een gebouw.

7.2.5.2 Bezetting
Bebouwbare oppervlakte t.o.v. de totale opperviakte van het perceel, uitgedrukt in %
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7.3 Stedenbouwkundige voorschriften: bijzondere bepalingen

Kolom 1 van onderstaande tabel geeft de verordenende stedenbouwkundige voorschriften weer. Kolom 2 geeft verdere toelichting rond een aantal elementen
uit de stedenbouwkundige voorschriften. Deze toelichting heeft bijkomende informatie bij het beoordelen van stedenbouwkundige vergunningen.

7.31 Artikel 1: Waterbuffer (categorie overig groen — gemengd open ruimtegebied)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

l. Bestemming
Deze zone is bestemd voor buffering van water waarbij in nevenbestemming aan
natuurbeheer kan worden gedaan.

Il. Inrichting
In het gebied zijn alle stedenbouwkundige handelingen verboden, ongeacht of er
een stedenbouwkundige vergunning vereist is, met uitzondering van:
e werken in functie van natuur- en landschapsbehoud, -herstel en —ontwikkeling
e werken in functie van waterhuishouding L _ _ _ _
¢ het uitvoeren van reliéfwijzigingen (ophogingen, afgravingen, egaliseren) met Reliéfwijziging in functie van de Wa.terhwsho.udmg kan in het kader van
inbegrip van reliéfwijzigingen in functie van waterbeheersing (bufferbekken) het grondverzet hoofdzakelijk op eigen terrein gebeuren.
voor zover die worden uitgevoerd in overeenstemming met de regels van het
integraal waterbeheer en in overeenstemming met de ecologische draag-
kracht van het gebied; daarbij wordt rekening gehouden met de inheemse
fauna en flora door de levensvoorwaarden van deze fauna en flora zoveel
mogelijk te behouden of te herstellen en zelfs te creéren en te ontwikkelen
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7.3.2 Artikel 2: Open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats (categorie gemeenschaps- en nutsvoorzieningen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

l. Bestemming
Deze zone is bestemd als opslagplaats voor de gemeente.

Agrarisch gebruik van de zone is eveneens toegelaten

Met agrarisch gebruik worden onder andere bedoeld gebruik als weiland
of graasweide.

Il. Inrichting en beheer

Bestaande bunkers

De bestaande constructies kunnen worden gebruikt als opslagplaats.

De landschappelijke inpassing van de bestaande bunkers mag niet veranderen.
Structurele veranderingen die noodzakelijk zijn om ander gebruik van de bunker
mogelijk te maken zijn wel toegelaten

Afsluiting

Het plaatsen van afsluitingen is toegelaten, voor zover dit gebeurt met afsluitin-
gen die bestaan uit hetzij een streekeigen haag al dan niet ondersteund door een
draadafsluiting en/of weideafsluitingen met een hoogte van maximum 1.50m.

Het is toegelaten de inrit aan de open bermconstructies af te sluiten voor publiek.

Door de veelheid aan functies zal er alvast sociale controle zijn.

Afsluiting is nodig gezien er een reéel sluikstortgevaar bestaat.
Afsluiting van deze inrit zal het stortgedrag op deze plek verminderen.
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7.3.3 Artikel 3: Dierenasiel met wisselbestemming ‘open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats’ (categorie gemeenschaps- en nutsvoorzie-

ningen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

De zone is bestemd voor een dierenasiel. Een gearceerde deelzone duidt aan
waar mogelijke bebouwing is toegelaten. Binnen deze zone zijn dienstgebouwen
ten behoeve van de ontvangst van bezoekers van het terrein, voor de uitbating

en voor de verzorging van de dieren toegelaten. |Binnen de zone worden enkel
|commercié|e activiteiten toegelaten die ondersteunend maar ondergeschikt zijn
|aan de hoofdbestemming.l

Werken en handelingen nodig voor de aanleg van nutsvoorzieningen zijn toege-
laten.
Agrarisch gebruik van de zone is eveneens toegelaten

Het is toegelaten één conciérgewoning met een maximaal volume van 1000m3 te
integreren in het gebouwencomplex.

Deze zone heeft als wisselbestemming ‘open ruimte met integratie gemeentelijke
opslagplaats’. De wisselbestemming vervalt na 10 jaar. Vanaf dat moment gel-
den de voorschriften van de op dat moment aanwezige activiteit.

Het betreft een herlokalisatie van bestaand dierenasiel Ganzenweide.

Met agrarisch gebruik worden onder andere bedoeld gebruik als weiland
of graasweide.

Dit wil zeggen dat de eerste 10 jaar op elk moment de keuze kan ge-
maakt worden voor de bestemming ‘dierenasiel’ of ‘open ruimte met
integratie gemeentelijke opslagplaats’. In geval van ‘dierenasiel’ dienen
de voorschriften van artikel 3 gevolgd te worden, anders gelden de
voorschriften van artikel 2.

II. Inrichting en beheer

Globale inrichtingsprincipes

e Alvorens nieuwe bebouwing toe te laten, moet eerst optimaal gebruik worden
gemaakt van de bestaande constructies.

e De landschappelijke inpassing van deze bestaande gebouwen dient te wor-
den behouden. De bestaande constructies vormen het uitgangspunt van be-

De bestaande constructies zijn de bunkers
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

oordeling bij inpassing van nieuwe constructies. Structurele veranderingen in
de bestaande bebouwing zelf zijn toegelaten, mits deze noodzakelijk zijn voor
de herbestemming in functie van het dierenasiel.

Bezetting

De bebouwingsmogelijkheden worden beperkt tot de gearceerde deelzone. Van Het vastleggen van de bebouwbare oppervlakte is een parameter om de

deze deelzone mag maximaal 50% worden bebouwd. versteningsgraad te meten. Doel hierbij is een te verregaande verste-
ning tegen te gaan.

Inplanting

¢ De inplantinggrens van de nieuwe gebouwen wordt bepaald door de be-
staande berm.

* Nieuwe constructies of gebouwen moeten gebundeld worden en landschap-
pelijk worden ingepast tussen de bestaande bermen (zie gearceerde deelzo-
ne)

Afmetingen
¢ De bouwhoogte van de nieuwe constructies mag de maximale hoogte van de
taluds niet structureel overschrijden.

De taluds hebben een maximale hoogte van 5 m.

Voorkomen van de gebouwen

e Dakvorm: vrij. In geval van hellende daken bedraagt de maximale dakhelling
50° en dient bij het voorzien van dakkapellen en/of dakterrassen het dakvlak
steeds te primeren.

e Materialen en kleuren: vrij te kiezen, voor zover ze verenigbaar zijn met de
omgeving.

Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt het materiaal
en kleurgebruik geévalueerd op basis van de integratie in de omgeving.
Kleuren en materialen kunnen de continuiteit van de omgeving mee on-
dersteunen dan wel er positief mee contrasteren.

Parkeren
Parkeerruimte moet op eigen terrein worden voorzien.
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7.3.4 Artikel 4: hondenclub met wisselbestemming ‘open ruimte met integratie gemeentelijke opslagplaats’ (categorie gemeenschaps- en nutsvoorzie-
ningen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Deze zone is bestemd als oefenterrein voor honden.

Binnen de zone kan van de bestaande constructies gebruik gemaakt worden
voor opslag van materialen en beperkt verblijven (schuilen bij slecht weer).
Nieuwe bebouwing, ondersteunende commerciéle of recreatieve accommodatie
en bijkomende verharde oppervlakte zijn niet toegelaten.

Agrarisch gebruik van de zone is eveneens toegelaten Met agrarisch gebruik worden onder andere bedoeld gebruik als weiland
of graasweide.
Deze zone heeft als wisselbestemming ‘open ruimte met integratie gemeentelijke Dit wil zeggen dat de eerste 10 jaar op elk moment de keuze kan ge-

opslagplaats’. De wisselbestemming vervalt na 10 jaar. Vanaf dat moment gel- maakt worden voor de bestemming ‘dierenasiel’ of ‘open ruimte met

den de voorschriften van de op dat moment aanwezige activiteit.

integratie gemeentelijke opslagplaats’. In geval van ‘dierenasiel’ dienen

de voorschriften van artikel 3 gevolgd te worden, anders gelden de

oorschriften van artikel 2.

II. Inrichting en beheer

Landschappelijke inpassing

e De bestaande bebouwing kan gebruikt worden voor de inpassing van nieuwe
functies. Nieuwe bebouwing is niet toegelaten.

e De landschappelijke inpassing van deze bestaande constructies mag niet
veranderen. Interne structurele aanpassingen om ander gebruik van de bun-
kers mogelijk te maken zijn wel toegelaten.

Inplanting

e De bestaande grasvlakte mag gebruikt worden als oefenterrein voor de hon-
den. Kleine ingrepen noodzakelijk voor de invulling als oefenterrein alsook tij-
delijke constructies zijn toegelaten.

Het plaatsen van afsluitingen is toegelaten voor zover deze een transparant ka-
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8 Register van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt door-
gevoerd die aanleiding kan geven tot planschadevergoeding, planbaten-
heffing of compensatie.

Er zijn geen percelen binnen het plangebied die in aanmerking komen voor planschadevergoeding of planbatenheffing. Er zijn geen percelen waarop de com-
pensatieregeling van toepassing is.
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9 BIJLAGEN

9.1 Bijlage 1: op te heffen strijdige bepalingen

Gebieden bestemd voor ander grondgebruik — militair domein (KB
28/12/1972)

ART. 17.

6. De gebieden bestemd voor ander grondgebruik:

6.0. In deze gebieden is woongelegenheid toegestaan voor zover die
noodzakelijk is voor de goede werking van de inrichtingen.

6.1. De militaire domeinen.

6.2. De gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nuts-
voorzieningen.

6.3. De ontginningsgebieden.

In deze gebieden dient rondom een afzonderingsgordel te worden aange-
legd, waarvan de breedte vastgesteld wordt door de bijzondere voorschrif-
ten.

Na de stopzetting van de ontginningen dient de oorspronkelijke of toekom-
stige bestemming, die door de grondkleur op het plan is aangegeven, te
worden geéerbiedigd. Voorwaarden voor de sanering van de plaats moe-
ten worden opgelegd opdat de aangegeven bestemming kan worden ge-
realiseerd.

6.4. Eigen gebieden van sommige gewestplannen.
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9.2 Bijlage 2: besluit onderzoek tot milieueffectrapportage
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9.3

Bijlage 3: Verslag plenaire 4 maart 2010

BIJLAGEN
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