





BEPLANTINGSLIJST

m lijst met streekeigen boom- en struiksoorten
binnen het duingebied

De lijst is gebaseerd op de studie ‘traditionele hagen

en knotbomen als leidraad voor aanplantingen in het

kader van natuurontwikkeling en landschapsherstel

in de provincie West-Vlaanderen’, opgemaakt door

Arnout Zwaenepoel in 2000.

hagen
dominante soorten: Kat- x Boswilg Zwarte els
Eenstijlige meidoorn Kwets
Gewone Es Sering*
Gladde iep* Taxus

Wilde liguster*
bijsoorten: Heggenrank* Sleedoorn
Aalbes Heggenroos* Sneeuwbes
Beuk Hollandse linde Taxus
Boerenjasmijn Hondsroos* Theeboompje
Dauwbraam Hop* Viltroos*
Eenstijlige meidoorn Kerspruim Vlier
Een- x Tweestijlige Klimop* Wilde liguster*
meidoorn* Kwets Wilde peer*
Egelantier* Kroosjes Winterlinde
Framboos Kruisbes Zomerlinde
Gewone es Kweepeer Zuurbes
Gladde iep Peterselievlier Zwarte bes
Haagbeuk Sering
aanbevolen knotbomen
Bindwilg Hollandse linde Winterlinde
Canadese populier Kraakwilg Zomerlinde
Gewone es Schietwilg
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Noot: variéteiten van voormelde soorten met afwijken-
de groeivorm (vb. treurvormen), afwijkende bladvorm
of -kleur (vb. bontbladige variéteiten) worden niet tot
de streekeigen soorten gerekend.

Sierstruiken, klein fruit, e.d. worden in de regel alleen
rond boerderijen, huizen en kasteelparken aangetrof-
fen. Ook bepaalde soorten komen als dominant al-
leen rond huizen of boerderijen voor, en blijven rond
weiden en bossen e.d. beperkt tot nevensoorten. (bv.
beuk). Al deze soorten zijn in cursief gezet.

Zeldzame en karakteristieke soorten worden beter niet
aangeplant zolang er geen autochtoon materiaal be-
schikbaar is.

Dergelijke zeer kritische soorten worden aangeduid
met een asterix (*).



m typevoorbeelden ONTHEFFINGSBESLISSING

Deze voorbeelden zijn gebaseerd op de karteerfiches
van streekeigen typevoorbeelden, aangetroffen bin-
nen het poldergebied van Koksijde. (bron: Arnout Zwa-
nepoel)

¢ Oude olmen-seringenhaag rond 194 eeuws vis-
sershuisje, nog steeds geschoren, bestaande
uit klimop, sleedoorn, braam, vlier, gladde iep en
sering

¢ Voormalige olmenhaag rond huisweide van voor-
malige boerderij, bestaan uit sleedoorn, schiet-
wilg, vlier, gladde iep en canadapopulier

« Twee geschoren olmenhaagjes rond oude
duinhuisjes of percelen, bestaande uit gewone
esdoorn, klimop, gladde iep, vlier en sering

¢ Oud olmenhaagje rond duinhuisje, gedeeltelijk
vernieuwd en aangevuld met ligustrum ovalifolium,
bestaande uit klimop, gladde iep, haagliguster en
sering

e Schietwilgen en zwarte els als knotbomen
beheerd rond weiden, bij omwalling van het Hof
ter Hille, bestaande uit Zwarte els, gewone es en
schietwilg.

o Paardeweitjes met restanten van houtwallen
rondom, bestaande uit gewone es, klimop, grauwe
abeel, aalbes, hondsroos, dauwbraam, schiet-
wilg, grauwe wilg, vlier, canadapopulier, sering en
duindoorn

e Binnenduinrand, knotbomen van wilgen, po-
pulierenrijen en elzenhakhoutwallen op oude
perceelsgrenzen van duinakkertjes en — wei-
tjes, bestaande uit kraakwilg, zeldzame kloon
mandenmakerswilg.
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Batrafi: endorzook (ot millousflfectrapportage van hot RUP ‘Corridor Zoobarm -
Oostvoorduinen’ te Kokaljde.

vaolgans hel Decréal van 5 april 1985 houdanda algamans bapalingen inzake milleubaleid (DA B.M. ),

B.5. 3 juni 1895, zoals herhanldel|k gewljzigd en het Besiult van de Vianmse Regering beireffenda

de millsueffectrapportage over plannen en programma'’s van 12 okiober 2007, 0.5, ¥ november 2007

Gaachte hear, mevrouw,

Mat uw briafl van 3 oktobar 2012, ontvangan op B oktobar 2012, vrangt u da disnat Mar aan basliaaing
te nemen over de opmaak van sen plan-MER. Hel dossier is onder hel nummer SCRPL121866
bahandald

Zoals u in het dessier aangeeft, komt het RUP in sanmerking voor een onderzoek tol
I'I'||||GIJG"!‘E|IIDFDI1I9I.

D doslateling an reikwijdie van het plan worden beschravan in de aersaningancla, Volgana hal
dossier heeft het RUP ot doal om voor zonevresmde constructies sen gebiedsgerichte oplossing aan
le relken, In hel algemesn plan worden bijkemande voorschriflen op perceeleniveau aangeduid,
bovenop de bestannde ongewijzigde bestemming van het gewasiplan In de § detmiiplannen werdl
voor deze parcelen woar de gewestplanbestemming onduidelijk (s, de bestemming herbekaken an
rachiazakerhaid geboden

Het scresningedossior (bestaands ult de screeningencta, de adviezen en de verwerking van de
adviezen) beval de nodige informatie over hel veergenomen plan en heolt de  relavante
millsudisciplines besproken.

Eén adviesinalantia haafl aen opmarking over de referantiasiuatie van hel plan. De opmarking ward
op @en voldoende wijze ingavuld In het screeningsdossier via een aanpassing van de soresningsnota
(gole markering), zadal hel screaningadoasier voldoanda informatis baval om sen correcta inschatting
m.b.t. da millsusifecten e kunnen maken.

In hot sacreeningadossier wordl duldelijk aangeteond dat de mileueffecten die het plan genereert niet
van dia anrd zijn dat zij als aanzienl|jk baschouwd moatan worden

Rekening houdend met het bovenvermelde kunnen wij eoncluderen dat het voorgenomen plan
geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen on dat de opmaak van een
plan-MER niet nodig s,

Da dianst Millsuaffactrapporiagabahaer zorgt arvoor dal de screaningancta an deze basliasing voor
hal publiok raadplesgbaar zijn

U dient de scresningsnota samen met deze besiissing te voegen bij het (voorjoniwerp van RUP. Wij
vragon dit te doen vooralgaand aan de organisatie van de plenaire vergadering en ulterlijk voor de
voorlopige vasisteling van hat plan.

U maal via aanplakking op de aanplakplaalasn van dé gemeento, via do wabslte van de gemeants an
via publicatis in hat gameentaljk infoblad melden dat de screeninganota an de bealisaing
garsadploagd kunnen worden op de waebsite van de disnst Mer (www marviaandaren ba) an op hat
gemaaniahls,

Daza basiaaing van de disnsl Mar doat ankel aan ullaprask over de noodiaak ol opmaak van ean
plan-MER. Mol de huidige beslissing wordl op geen onkole wyze afbreuk gedaan aan de
baoordalingsruimia die hol depattermant LNE heelt in hel kader van de planprocodure, waarbll zij
optraaed! #ls advigerenda inatantie op hel voorontwerp,

Mat vriendalijka groat,

Linabath Lallayr
Disnathoofd disnat Mar

Kopia ann studiaburaad - Wyl, Baron Ruzetialamn 35 @ 8310 Asasbroak
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= ADVIEZEN

Kakaijda

ADVIES

Toerame Viaanderen heefl dit RUP mel veal interesse gelezen Wi zin zeer lwvreden dal hel
Jeugdverblijf 'Den Eglantier’ aen touristisch-recreatiove bestemming krjgt. Tooh hebben we nog ankels
aprmarkingen

STEDENBOUWKUNDIGE YOORSCHRIFTEN

I deze delaiplannen wordl de besproken woning ingekleurd als Zone voor wonen' Do 2one voor
wonen |8 bestemd voor een ééngezineworning. In ondergeschikie orde s ook oen v beroep
loagalaten Klsinaehallg legles wordl hier niel als nevenbestamming loogelaten Machians kunnen
deze woningen, omwille van hun typologie en hun ligging geschikte looaties zijn voor het innchten van
v gastenkamers. Dasrenboven s hel 2o dal klensshalige loetstsche ogies absaluul niel miser
dynamiel veroorzaken dan v, een [Kain kantoor of een Kleine praktijioumte

Zowal hat veorsehiill voor woongebleden valgens hatl gewestplan als hel gewestalijke ypevoomchiifl
voor woongebied |aten horeom enfol toerstisohe voorzieningen toe in woongebleden. Deze
voorschriften zijn meestal van loepassing voor alle woningen in de directs omgeving van de
bovenstagnde ‘zonavresmde' woningen. Dasrenboven (8 het zo dat 2elfs in de agransche gebladan
van hat geweslplan mogelijkheden worden gebaden voor hel infchlen van kleinschalig loanatisch
logies (verblifsgelegenhedsn) en dit via het 'beslult van de Vissmse Regering van 28 november 2003
{at vastetelling van de ljst van toslaatbare zanevresmde funcliswijzigingen’

Advigs Gezien de ligging en de typalogie van de bestaande (en eventues| toekomstige) woningen in
doze woongebloden viangt Toerieme Vieanderen om bal infichlen van leimehalig logies ais
nevenbeste mming b het wonen mogelijk e maken in de bovenstaande detallplannen

ReTaipan 3 6: DEN EOLANTIER

Het perossl wasrop dit jeugdvertlif gelegen s, wordt ingedesld in versohillendes 2ones. Toersme
Viaanderen kan zich zeker vinden in de indeling van dit percesl In zone & zijn de huidige gebouwen
van het |jeugdverblif gelegen Zore § is besternd In funclie van recieatieve en culiumele
verblijfeaccommodatie. De bestaande bebouwing kan benouden blijven

Hat volgende wordt opgenomen in het voorliggends voorsohrift:

Hebouw of wilbrending 18 enkel loagelaten meal als doal hol gebruikscamiort te varbogen, ingeval
van ovarmachit of am de impact ap het naluurgobied e verhogen

Toshchiend.

Mat dir impact ap hat naluurgables! werdt in functie van san befera configuratio etbouw foesgelaten
Ean boteve configuratie (s bijvoorbeeld een minder diepe inplanting van de bebouwing in het
naluurgebied, meaar lar hoogle van de Pral Verhaorsiraal '

Mat het verhogen van het gebruksosomiont wordt het volgende bedoeld. aanpassingen in Tunctie van
hygiena an brandveiligheid Kan of ook herbouw of sen kieine uitbreiding gebauren in funciie van
duurzanmhaid (sen kwallaliever, beter gelaoleerd gebouw)? Wi aschiten dit zeker nultln gezien de
maesle gobauwen Rier van Zeer lage kyalitell jn

linermmrs Vinmienmn




Hatbouw kan, valgens hel voorschiill, ook om de impact op hel naluurgebied te verhogen. Dil gaat
vermoadellk over herbouw om de impsot op het natuurgebied te verlagen Herbouw wordt
toegestann in het kader van een gebouwenconfiguratie die minder impact heeft op het achterliggende
natuurgebied

Herbouw of ultbrelding s orkel toegelaten in de specifiek asngedulde deelzone 'inplanting’. Ten
apzichle van de huidige bebauwingiopperdakle woardl eon kleine ullbreiding teegelalen De maximale
lroonlijsthoogte s 3,50 m (1 verdieping) an de maximale nokhoogte is 7,50 m

Wi stellen ans di viaag of, in ﬁw;ut van hercorfiguratio, hel fealistisch & om een gebouw mel een
beboiwingmoppandaikte van 876 m° e realiseren in de deslzone ‘inplanting’. 18 het niet beler om hier
everntuesl een compacter gebouw te realiseren, maar dan wel 2 volwsardige verdiepingen toe te
laten? Wi slelien voor om de bouwhoogle e boperken Lol 2 verdiepingen leneinde een compactere,
RAAT ieeh valwasrdige nisuwBouw (@ kunnen realiseren in de deslzons ‘inplanting’

Advigs. Toormme Vieanderen vraagl om in zone 5§ (zone Ty mecreatieve verbljfesccammodalie)
rrboin of een kleine ulbisiding ook oo te laten i [ v duurtanmbeid

Doamaast stellen we voor om gebouwen fol twee volwaardige verdiepingen tos te iaten in de
doalzone Inplanting’ leneinde sen compacter, maar losh valwaardige nisuwbouw le kunnen realiseren
i dize dinlzone

Yolgens onze informatie (s vandaag in één van de gebouwen op deze site een conclérgewoning
ingerieht. Wi ploitten arvoar deze woning te behouden of eveniuesl o integreren in sen oekarmstige
nieuwbouw op deze plek

Advigs Toerisme Vieanderen viaaglt om in de voorschrifien van zore § (zone |fv. recreatiove
varblijisaccommadatie) het inrichten of behouden van een concigrgewening op te nemen

[[——
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GRUP 3 Zesharm-Dostyoorndulnen: advies (plenalre vergadaring dd, 10,10.2002),

Ganchte hear,
Geachte meviouw,

In toapassing van artikel 22,17 van de Visamse Codex Ruimtalijke Ordaning an het Desiuit van de
Vlaamae Regering van 11 mel 2001, verzocht u Oniosiend Eifgoed om advies,

Binnen het plangebled bevinden zich met uitzondering van de dile oorlogsrelictan (die evencens
#jn vastgeateld ), geen panden mear die opgenoman zijn in de vastgestelds inventaris van het
bouwkundlg erfgoed. Wel worden panden aangeduld als "historisch waardevol patrimonium’, zoals
#& ook voorkoman I de Inventais van Karaktarvol patiimoniam te Kokaljde, Voor dit historlsch
patrimanium worden aparts voorsehriian uitgewerkt, uitgaandes van bahoud van varsehijningsverm
on karakter. O.m. wordt hierbl] volledige herbouw voor "karakiterval historisch patrimoniom’
uitganiotan, terwijl varbouwing an boparkte ultbrakding mogalijk biijven,

Op deze manlar kan hat RUP sen posltleve stimulans 2ijn naar behoud an herwasrdering van hat
Kokaljise ailgosd,

Vioor alle duldelljikhaid ikt hat ons aangewezen om de ooflogaralicten, wanivan één beschermd
ward als monument bl M8, van 21/12/2011, #jnde de ‘Franse botonnan post voor radiotalegralie
ult WO I langs de Polderstraat’, ook op het bestemmingsplan aan te dulden,

Mt batrakking ot de lsndschappelijke wasrden van het plangebied merken we ap dat het
anneengesloten dulngebled Zesbarmdulngn - Ter Yde - Earthulzerduinen - Plastsdulnen -
Hannecarthon - Ooutvoornduinen apgenomaon (& als ankerplaats in de Landschapustias Viname
Gawant, Hit behoud an harstel van dulncomplaxan |s hler ean balangrijke baleld swanzali]khaid,
Mit betrekking tot de voorkomende bebouwing dient algemesn gestrecfd te worden naar hat
bahoud van de bastaanda bebouwing op de bastaande bouwplants,

I dat verband (s het zeker aangewszen om het herbouwen te beperken hetzl] op dezelide
bauwplaats van do bestannde bebouwing hetzi) op een gewijzigde bouwplants annsluitend op de
wisgenis zodat het dulnrelidf maximaal onvirstoond wordt en de parifers duinparcaten ruimtalijk
bester annaliliten op het integrale dulngebied,

Algemaan matkan we op dat veor alle symbolan van de gabouwen san ander stedenbouwkundig
vaarschiift geldt in hist bijzonder wat betreft het maximaal bruto bouwvolume en/of de % bruto
volumevermesrdering.,

inarmas Ovnrmid - Ovrosrend Erfgoed Wast-Viasncdarsn
inenb van Masrlanigabous = Koning &bert Disan 143 hus 92 - 5200 Brugge
fial, OO AW 80 - Pax 0850 24 03 08 = el wadt-vlanndares Qi oada i gl m - s b roareni e ghei, s
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Zo lazan wa dat son baparking van san maximaal yaluma van 850 md gean baporking oplagt naar
uitbraiding van da babouwdas oppary|alkte ; hat (s maw niet duidelijk hos de volums varmesrdaering
zich varhoudt tan apzicht van de apperyiakte, Zoals resds hogar gestald is san Bijkomandas
tarraininnama van hat duingebled tgy ssn opparviakts toenams van de bebouwing landschappalijik
fiat aanvaard,

Wat da datallplannan batreft markan wa op dat da vargunningstosstand van babouwing an
rocraatiove accomodation niat duldelijk is an dal da maximale tarminbazatling voor babauwing
varisbal (s (0%, 40%,) an niet duidalijk varwijst nase de bestasnds babouwds opparyiakta,
Hat datailplan Dan Eglantier gealt dan wil da maximala babouwingsopparviakta waar (675 m2)
frat varmmalding van da huldigs babouwingsopjaiviakie (644 m).

Rakaning houdand mat de opmarkingan dingan wa asn de stedenbouwkundiga voorschriftan ta
varsanvaudigen an varduidalijken, wasrbi] aangegevan wordt dat uitbrsiding van de huidigs
tarrainbezatting niet mogalijk ia an dat illegale constructine disnan varwijderd te wordan,

Conclugle Onrosrand Drfgoed
Galot op do bovenstaands argumantan wordt over voorliggend RUP san gunetig advies

uitgabracht mits bij da vardera opmaak arvan da bovanvarmalde opmarkingan an bamarkingan
wordai masganoman an hat plan in deze sin wordt aangapast,

Hoogachtand,

Miak Gootsens
Cotrdinator Erfgosdbahenr

Viaminen Cveitimiil - Cirarend Eifgoed Westviaardemn
lacods van Masrantgabouw - Kaning Albare I-lasn 13 bue 83 - G200 Grugga
Tel, B80 24 01 50 - Fax D80 24 B2 0% - pomail wark-vlaandamnilichroerendarfgosd, be - www, onroerenderigoed, be
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Batreft 1 Voorontwerp van RUP Corridor Zeeberm = Oostvoorduinen te Kokal jde

Gaoachte hoor, mavrouw,

Hot Dopartemant Loofmiliou, Natuur en Enorgle (LNE) hoeft op 13 soptombor 2012 uw
adviesvrang onbvangen over het vasronbworp van RUP Corider Zooborm — Qoptvoorduinen to
Feksijda, Dat varzeak om advies s inlern verapraid bi) versehillende afdalingan van LNE,

Wa habban san advies sntvangan van de digngt Vailgholderapportoring (afdsiing Millou-, Natuur-
an Energiabalaid), U vindl dal advies ala bijlage.

Hat varplichte anderzook tot milleusffectrapportage van hat voorontwerp van RUP is nog nist
afgarand, We willen u erep wijzen dat de gignil Milsuslisctrappetagabahear uiterlijk b de
vooflopige vaststelling van het plan een beslissing genomen moet hebben over de plan-MER=
plicht van hot RUP. Als ult do scrosningsprocodurs blijkt dat milderonde maatragelon
noadzakelijk 2ijn am (mogelike) aanzienlijke nagatieve milisueffactan ta vermijden, maet u dis
op gepaste wijze vortalen in hat RUF (an hot flankerende baeloid), ulterik bl do voorlopige
vaststaling van hot plan. Dat s noodzakelijk om in orde te zijn mat de plan-m.a.r-weatgeving.
Daarnaast beveall de dienal Mer aterk aan om de evanluale overige milderends maatregelen die
baparkta negatiove milleusffactan Inperken, an de overige maatragelan dia positisf zijn voor hat
lsefmiliou, te vertalen in hot RUP an do flankerends mastragelen.

Bealuit

Hat advies van het Departemant LNE i gunstig, op vearwaarde dat ef wordl legemestgokemen
aan de bovenvermalde opmaerkingen (o.a. voldoands vartaling van milderande maatregalen in het
RUP),

Hat Dapartement LNE verontachuldigt zich voor do plenaiie vergadering.

Haogachiand,

Joan-Plarre Halrman Paul Van Snick
Socrotaris-gonoranl Algemaon directour
Dapartamant LNE Afdslingshasfd AMNER



Viaamse overheld '

Dapartemant Lasimilisu, Natuur
an Enargia

Tamaesnte Koksijde Afdeling Milisu-, Natuur- en Energisbelaid
Dienst Stedenbouw Disnst Valligheldsrappartering
Zaolaan 303 Koning Albait lI-laan 20 bus 8
BETO KOKSIJDE 1000 BRUSSEL
Tal 02 553 B0 35 - Fax 02 553 21 25
sovesofbviaandaren.ba
uw bBaricht van uw kenmark ans kenmaerk bijlagen
!
RUP 12-245
vragen naar / g-mail talafoonnr, Datum
Stijn Van Nelan 02 553 74 88 2792012

Stijn.vannotan@ine viaandaran. ba

Balraft: Adviea aver gemeentalijk RUP Corrider Zeabarm - Ooatveorduin te Kakiaijde (veraie
juni 2012)

Ganchla,

Mat batrakking tot hat in rubrlek varmelde onderwerp vindt u hierbij het advies van de dianst
Vallighaidurapportoering (disnst Vi) van mijn afdaling,

Tor ultvaaring van arikael 12 van do Sovaso [l-richtlljn’ diont in ket balold inzake rulmislik ardening
rokening gehoudan te worden mel do noadzaak om op langstarmijnbasia voldoonde afstand ta
iaton bostaan tussan Seveso-inrichtingen” anerzijde on aandachtegeblodon’ andorzijds, Doze
doslstelling werdt varwezenlijkt doer hel houden van teezieht op de vestiging van nisuwes Sevoso-
inflahtingsn, op wiizigingan van bestaande Savesasnrichtingan, on op nisuwa ontwikkelingan rand
bostaands Sevesa-inrichtingen,

Hat advios van da dionst VR hooft spocifiok botrekking ap hot aspoct extorna mansvelligheid zoals
badoald in da Sevese llriehtlijn, of, maw. op do rsice's waaraan mensen in de omgeving van
Saveso-inrichtingen (kunnan) blootgosteld worden ton govolge van do aanwezighold van
govanriijke staffen in dis intichlingan, Do dianst VR stell vast dal hel aspaet ‘sxterna vailighaid’
bahandeld ward In hal vearahtwarp van RUP.

Oim son Inschalling o maken van hal aspect exlefng maenavelligheld, diant ket veoiliggenda RUP
afgotoatst te worden aan de hand van oriteria die werdon opgenomen onder do vorm van aan

basliusingadiagram in Bijlage bij het besluil van de Viaamse Regering van 26/01/2007 houdende
nadore regels inzake de rulmtalijie veiligheidsrapporiaga.

' Mizhtlljf SOMXEG batiofends de baheatsing van de geyaren van iwate ongevallen waarbl gevaarijie stoffen batiakkan
i)y, omgerot in Belgisch rechl vin bot Bamormeerkinguakkoord van 21 juni 10698 lussen de fedefale Slesl hel Vieame
gawenl, hot Wanine gewest en het Brunsels Hooldstede lijk Gewentixebreffends de bahaersing yan de gevaren van swiam
ongavalen vaorbi gevaardije stoffan kin betrokken (B 8 10/08/2001) an gijn wijzigingen (BB 28042007 )
' OR rijn intichtingen mat sen rodanige hosveoihaid san govanrjke wioffen op het termain dot 2l vallen onder hat
to e RN agekied van de Seveso [ rchilijn
' Zoulw pEdafiplsrd in hit BeElut van de Visames Regenng van 20012007 noudends naders regel insake rumtelijke
g il B Far i g

wanne Ina. b

Celot op hot fait dat

= volgens de gegevens van de dienst VR in het plangebled geen Seveso-inrichtingen
anrwezig 2ijn,

= volgens de gegevens verstiekt in de toelichtingsnota in het plangebled geen bedrijvigheid,
en dus ook geen Seveso-inrchtingen magelijk zijn;

= volgens de gegevens van de dienst VR' binnen een perimetsr van 2 km fond het
plangebied geen Seveso-innchling aanwezig s

taliafl hal plan geen relevante fumlelijke ontwikkeling vooi wal beliefl hel aspect exlerme
{mensweligheld en beslst de dienst VR dal or geen rulmtalijk velligheldsrapport dient
opgemaskt te worden  Voor wal hel aspect externe veiligheld betreft dient geen verdere actie
onhcarmemen e worden

De dignat VR wanst zioh hierb)j te verontschuldigen voor de plenalre vergadering

Hoogachtend,

Faul Van Sniok

Algemesn dirsctaur
Afdelingshoofd AMMNEB

* fron wabsisk Diip e ine benamesiveilisheidstnngoriageinnehingendisien
W I e
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Balrafl: Planaira vargadaring 18/10/2012
GRUP voor zonavraamde constructies = GRUPSE Zeshorm-Oostvoorduinen

Geachta ,

ons konmark hijlagan
Aa1gn - AT

datum
17/00/2012

Er zijn gean opmarkingan op hel veorontwerp van bovenvarmeld GRUP.

Langs deze weg wil ik mij veronischuldigen voor de plenaire vergadering van 18

oktobar 2012,
Hoogachtand,
— .c_.'ecf’l.v;-
Ing. Isaballe Brackx

Adjunct van de directaur

Districtachal bahaar.

www Vinandaran ba
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int-Andrion, Hatraft: ' Contactparacon:
04 aktober 2012 Voorontwerp gemaentelijk RUP 3 Zeabarm: Joachim D'eigans

Dostvesrdiiinen (Koks)jde)
Onza raf. Tolefeon 050 40 33 77
JDE/12/1012-12/15/4772 Fax 050 40 33 76
Uw ref.l a-maili

Bijlagen; - Jonchim, delgens@west-viaandaren, be

Geacht college van burgemaaster en schepenen,

Conform artikel 2,2.13.51 van de Viaamse CODEX Rulmtelijke Ordening (VCRO) brangt de deputatie
advies ult avar voorontwerp gemesntalijke RUP 3 Zeaberm-Oostvoordulnen, DIt advies wardt
toegalicht op de plenalre vergadering dd, 18/10/2012.

Hat voorwarp van advies |s het volgende documant ¢

gameante Koksijde - gemanntelijk RUP '3 Zesberm-Oostvoorduinen’, voorontwerp dd. 13/0%/2013, opgamankt
door WVI, bestaande wit een plan Beitaahde [0630and, ean bagh f lan, atedenbouwkundige voorschriften en
tostichtingsnata,

Hat plan voorziet in de antwikkelingsmogeljkhiedan vail onevieamde conatructies Binnen de entitelt Corridor
Feeherm - Dostvoardiinen,

Hat gamesntalijk rulmtelijk uitveeringsplan wordt gatoatst op de overeanstemming mat hat
Pravinclaal rulmtelijkc structuurplan West-Viaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelljk rulmtelijl
structuurplan Koksijde (GR%), Daarnaast worden er Inhoudelijke opmerkingen aangehaald op
niveau van het gemaeentalijic RUP zalf,

Juridische aspacten van hat RUP
Artllel 2.2.2.51 VERO hapaalt wat een rulmtalljk ultvosringsplan moet bevatten, Het veorliggends
pemeentelljk RUP wardt getostat aan deze Juridische varelsten,

1. Da gabodan mogaljkheden veor de zonevresmde constructies zijn enkel van toepasaing Indien ze
behoorlijk vergund (geacht) zijn, De stedanbouwlundigs voorschriften stellon dat de becordaling of
aen bestasnds construction (behoorliji) vergund |s, steeds gebeurt op hat aganblik van da
behandaling van een bouwaanviaag aangaande die constructie (p, 4 voorschriften), Op basis van
het voorliggand documant kan onvoldoende ultgemaakt worden welke constructie al dan niet
vargund in, Do visie van het gemeentebestuur kan niet overal wordan bijgetreden als het gaat om
niat verguned of vergund geachte constructies / functies, Algamean wordt bovendien opgamarkt dat
alementan dis vanull stedenbouwkundlg cogpunt nlet behaorlijk vergund zijn, In principe nlat in
aanmaerking komen voor de opname in san RUP, Er kan m.a.w. niet aanvaard worden dat een RUP
wordt opgemaak |.f.v. de regularisatia van beuwmisdrijven, onder druk van “voldongen faiten® {ef,
rechtspraak Raad van State),

Specifiek 2ijn onder andere volgende aspectan van deslplannan In die optiek voorbarig:

pravingiahiils Boavarnos s Koning Leonokd [1isan 41 « B B200 N Andie « Telifoon 050 40 31 11 « Fas 050 40 31 00
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Daiar mensen gedreven

« deslplan 3: harbouw of uitbrelden van anvergunde of niet vergund geachte constructias kaf
nlet,

« deelplan 4: da vergunningstosstand Is hier niat duldelijk, hier wardt in de toelichtende nota
rilets ovar gezagd.

« doalplan 5 er wordt vermeld dat hier sen niet vergunde 2* woning ward gecrederd, het
kan nlet de bedealing 2ljn dat deze kan geregularisesrd worden, Het vearschrift hieromtrant
Is niet echt sluitend.

= Mogelijkheden restaurant De Hosve, Het credran van &an niguwe zonavraamda woning |s
hoe dan ook uitgesioten, het voorzien van bijkemende varhardingen vaor di aanwezige
functie kan enkel overwogen worden Indien zowel constructie als functia biijken vergund of
viergund gaacht ta zijn,

2. Valgans de VCRO art, 4.4,10 §2 kan aan ruimtslijk ultvoeringsplan de baslsrechitan vaor
sanevreamde constructies aanvulian an uitbraiden. Er kunnen ook atrangera voorwaardan wordan
bepanld op het viak van de maximaal toagelaten volumes bij harbauw.

Hat is dus niat eppertuun in het RUP strenger te gaan dan de bepalingan van het VCRO, pehoudens
het maximala voluma bij harbouw,

3, Het RUP kan geen bijkomaende planfiguur in het leven reapan, een bijkamands motivaringsnota
kan gevraagd warden, indien duldelijl wordt gesteld dat dit enkel ten Informatieve titel is, en voor
zover voor olle gevrangde elemanten, duidelijk af te toatsen voorschriften baschikbaar zijn. da
bepalingen op p. 5

Ovarssnstamming mat het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst asn het Provineiaal Rulmtelijk Structuurplan West-Viaanderen
{PRS-WV), goadgekeurd bij ministerleal basiult van & maart 2002,

Hat plangebled van het RUP |8 volgens het PRS-WV gelegen In de Kustruimte, waar bijzandare
aandacht dient it te gasn naar de bescherming van de natuurlijke structuur. De dulnen tUssen
Koksijde-Bad en Oostdulnkarke-Bad zijn geselecteerd als opanruimteverbinding. In hat hijzondar
da overgang strand - duin is voor het voorliggend RUP van grote betakenls,

Naar analogie van de eserdera RUP'S voor zoneyreemde constrictios kan akkoord gagaan wordan
mat de opmaak van dit RUP, ander voorbehoud van het advies van het agentschap van natuur an
bos en de gewestelljk stadenbouwkundig ambtenaar, gezlen natuurgebled / VEN-gebled een
gowestelljke planningsbevoagdheld met zich meedraagt. Wat de voorgestelde mogelljkhedan
betreft, dienen deze steads toegespitst zijn op vergunde of vergund geachte situatis, Bit moat
duldelijk blijken ult hat RUP, zoniet worden do apties als strijdig met het PRS an RSV beschouwd.

Ovarsanstamming mat het GRS Koksijde

Ingavolge artikel 2,2,13.62 VCRO worden de gemeenteljjke RUP's opgemaakt tor ultveering van het
gemeantalijk ruimtelljk structuurplan, Hat GRS Koksijde is goedgekaurd op 21/08/2001,

In de toslichtingsnata van vesrliggand RUP Is, naar analogls van de andere, ssrder goadgokaurde
ALIP's voor zonevreamda constructies, sen gebledsgediferantieerd kader opgenoman walke de
basis varmt voor de stedenbouwkundige voorschriftan, Hat RUP is bijgevalg niat strijdig aan de
bepalingen van het GRS,

2/4
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west-Viaanderen

Digr msriaen goediemenn

Inhoudalijka spmarkingan an aandachtpuntan ap niveau van hat RUP

= Do voorschriften van het RUP meetan op zich een duldelljk af te tootsen kader bieden, Niet
limitatieve apsommingan kKunnan niet in hat verordenand desl van da voorachiiiten. DIt kan wal
toalichtend (vb. p. 3, p.5). Bapalingen zoals "tenzij deze om duidelijke santoonbara redenan
noodzakelijk zin" (p.12, 15), zondar verduldalijlk wat deze redanen zijn, bledan geen duldelijk
kadar.

= & vaarschriftan, 1.8; het s aangawezen om alle tostsingsparametars voor do vargunningen, dig

naast do toataing aan do bouws an infehtingevoorachriftan worden gefarmuleard enkal toalichtand
op ta namaen, Deze toelsingaparametars kunnen dan immard begrepan worden onder art, 4,3.1 § 2
van da VCRO.

= daalplan 3; wat wardt hiar verstaan onder losstaande kieine bauwwarkan?'

Watertoets

Op 9 november 2011 hesft de Viasmse Regering het watertostsbas|ult (www.watertoets.ba)
gewljzigd. Een belangrijke wijziging |s dat de kaart van de overstromingsgevoelige gebleden
vervangan s door san nieuws kaart waar meer gebledan in zijn opgenoman. Die kaart geeft asn
witlke advissinstanties moaten adviseran over het voorontwerp RUP an vormit de basis om na te
gaan of ar nadeligs sffecten op het watersystesm kunnen optreden. Vermits het watertostsbesluic
oplegt dat de overhald die sen baslissing neamt over sen plan de watartosts moat ultvoeren an ar
gean avargangsregeling In het beslult is opgenoman, betekent dit dat u vanaf 1 maart 2012 bij de
beslissing over de vaststelling van zowel het ontwerp als het definitiel RUP de watertoets moet
baseran op deza nisuwe kaart, Qok bij advisering over gemaentelijke RUPs most vanaf 1 maart
2012 rekaning gahouden wordan mat da nlauwa kaart, Dat batekent dat het aangewezen is hetzij in
de toslichtinganata hetzij in de watarparagraaf in ot basluit na te gaan in hosverre de nleuwe kaart
van deé overstromingsgavoalige gebladen binnan hat plangabled alwiikl van de sude kaart anfol de
uitgevosrds watertosts in de plan-MER af scraaning.

Digitais ultwisesling van ruimtalijke uitvoaringsplannan

Da digitals ultwisseling van het ruimtelijik ultvosringsplan 1s conform de batreffends technischa
richtiijn, £r zijn hierover geen opmerkingan.

Overlge opmaerkingen kunnen maondeling op de planaire vergadering wordan maagedaald,

Baslult

Hat voorontwarp gamaeantalijlk RUP 3 Zesberm-Oostveordulinen, wordt ongunstig geadviseerd.
Ongunatig amwille van
= de vargunningstosstand van de zonevresmde constructies moet in het RUP duidelijk zijn.

- de geboden mogeljkheden mosten afgestemd zijn op de vergunde / vargund goacht
toestand, Voor deeiplannen 3,4 & 5 zijn niet alle genomen opties mogelijk in de huidige,
baparkte, vergunningstoestand,

- de gameenta kan In principe nlet strenger zijn dan de CODEX, bahoudans hat maxzimaal
valume blj harbouw, de voorschriften dignen hisraan te worden aangapast.
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West-\laanderen A Ausntachan vans
Hw"'Lrli'rm'u|4H|I|l|-|"'|l |L'| Natuur an Bos

Aan het Callege van Burgemaastar an Schapanan

Zaslann 303
A670 KOKSIIDE
Vaorts 8 hat wensalijk rakening te hauden met de overige vermeida algemans an spacifiake
opmarkingen an aandachtspuntan,
Met oprechte hoogachting, }
Voor da provinclegriffier: - D Yeddeputeerde voor ruimtelijke ordening,
(D;n:.:;v;ﬂ:rl‘;..n ﬂbrhm‘y ,." i ,' . (PB-E'} I'T“r.“:k ven Gheluwe W Hanmark onn kanmark bljlagan
f «{ ! r RUP "Zaabarm - Qostvoardulnon’ AVIS/12/25085
VOOR EENSLUIDENEAPSC) vragen noar / s=mall talafasnnummar dntun
NIP!’- 5. Htig, Liovan Dokaninck 050 24 77 A2 1 ff puv pmz
mb. fiavan.dakaninckiding, viaandoron, bo .
Dienst rulfn
4 Datiaft] GRUP 3 'Zaaberm - Oostvoordulnen’
Zitting deputatle, 04/10/2012 (i/. Gonchita,
. / Het plangabled |a gedesltelijk gelegen in aen gebled van communautair balang, vaorlopi

yastgasteld door de Buropsss Commissle op ¥ decembar 2004, op grond van Richtlijn 92/43/EEG
van de Curopese Raad van 21 mal 1992 Inzgake de instandhouding van de natuurlijike habitats en de
wilda flara on fauna (Habitatrichtlijnd, Het betreit son deelgebled van de speciale
bonchorminguzano ‘Duinangoblodon Incluslel Dzermonding

Hat plangeblod In gadealtalijk gelagan in aen specialo boschormingszone, die door do Viaamso
Cxecutleve ward anngewezan ap 17 oktabor LOUH, In ultvaoring van do Richtlljn 78/409/00G van
da Europess fand van 2 apil 1979 inzake het behoud van de vogelatand {Vngnlrl:hllljng. Hat
gabiled maakt desl ult van het deslgabled “Westkiat’,

Hast ptnnrublud Is gadasltalljk galogen 0 aen 2one dis aangadild ward ala VEN-gabled "Middenkiist’
volgans hat Boslult van do Visamse regering houdende dofinitieve vaststelling van het
?fﬁﬂi‘;t:é\;hﬂirllnﬂ vaor da Grote Uonhodon Natuur on Groto Fenhaeden Natuur in Ontwikkeling van 18
i :

Hat plangebied ia gelegen aanpalend an gedealtalik in duligelded an oon voar hot duingobiod
Lislangiijk landbouwgabled, sangaduld volgans de beslilten van 16 novembar 1994 an 4 aktober
1995, In uitvosring van het decraat van 14 jull 1993 houdends maatiegalan tol bescharming vain
tlis kustdulnen (Bulnondacraat},

We wanuen volgands epmarkingon te govan ap het voorliggonds RUP

Opmatkingan op de aigemane stadenbeuwkundiae veersshrifteon,

Vaor herbouwaen (1.2 herbouwen) plo) kan aangevild woirdan dot harbouwen best plaatavindl nanr
o bultenkant van de natuurkern toe mat andere woorden richting de roollijn van de wegenls, De
apmarking dat hat dulnralldf hiardaor niat mag aangetast worden blijit ulteraard geldan,

Bl da algamena stedenbauwkundige vearschrifton markan wae ap dat or voar gobouwen zandar
aaleils gean beparking wordl epgelegd naar da apparvinkte, “F naar veluma (1,4 Uithraidan;
pi0d, Hat is nlet duldelijlk hos de volume vermasrdering 2leh varhsudt tan apzichl van do
apparylakie, Een opporviakte tooname kan vanult ons standpuint nlol toagestann worden,

Hat gobrulk van hot symbaal *hal viorkant” ap het kaartmaterlaal dic zowel duiden op asn
magalljko taonama In veluma zowel In natuurgoblod als parkgeblad (s verwarrend amdat baldan
toanaman variehillan (nl B50m?2 in natudrgablad an 1000m? In parkgabled), Miaryoor kupnen bast
alsanderlijke symbolan gabrulkt wordan,

a4
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Wa wanien nod e reaasren.op volaende datallpiannan:

Dataliplan 1 Woning Clos Flourlwog:

- Op paging 50 wardt varmald dat da bouwvergunning van de woning dateart uit 1992, Hat
in anduidalijic ap wolke basis de woning kon vergund worden in parkgablad. Er wordt
varmald dal da wonlivg gelegan 18 In hat BPA Dad- Oagt- Diskker, Do beatemming van het
Eﬂl‘duﬁl volgaina dit BPA wordt cohtar nlat varmald,

a wonlig I gelegen In VEN-geblod, Ulktbraldan van de woning kan vanult ons standpunt
dain ool nlat tosgastaan wardon,

+ Do terralnbezatting van de zono voor wonan s maximaal 30%, Wat s de huldige
procontunls tarfeinbozotting? Zeals hlerboven al vermeld 18 ean bl jkomanda
tarrainbozattingultbralding vanult ong standpunt onmaogalijk,

< Bijkamende kielne bouwwerken zijn nlet toogelaton,

Gatallplan 2 Wonling Nieuwe Ydelasn:
- D tefralinbezetting van da zona voor wonon (s maximanl 40%, Pr wordl echier niet
varmald wat da huldige procantunla bozetting in.
DGetallplan 3 Waoning Don Rglantior:

- {p detallplan 3, bostaande toostand, wordt dlechia 1 van de & gebouwan sangaduld als
vargund. Wat Is de vorgunningatosstand van de overige gabouwan an do sportvalden?
llagale conatructien dianan varwlidait te wardan,

Wi gaan nlet akkoord met de omvorming van rasorvaaty naar recr bind voor
haat plangebled.

- We gaan nlet akkoord met de zona In Functle van natuurgerichte recreatieve en culturele
yaorzlaningen, Doza zona disnt ap aon natuurlijike manier ingericht worden om te zorgen
dat randoffoctan van do bawanlng i daga 2one al opgavangan wordan aardor dan da
randaffactan vardei hat gebled binnen te brengoen, De grandklour an bestamming wan et
huldige gewastplan dient behouden ta blijvan. llagalo construction dionan varwijdart ta
woideai.

«  fone B dient de grondkleur an bestemming van het gawestplan te bahouden,

Detallplan 4 Woning Polderstranat;
Do tarrainbazotting van de 2ona vaor wanan 18 makimaal 15%. Er wordt echier niot
yarmald wat da huldige procontusls bezetting is.

- De bouwdlopte tan apichte van de roollili 18 25 metar, Wat |8 da huldige bouwdiopta?
Duotallplan & Wonlng Nieuw poottaesteanwog!

< Op datallplan 5, beatannde toestand wordt slachis 1 van do & gobouwen ald vargund
anngaduld. Wat |5 da vargunningstoastand van do ovarige gabouwen? Op p 53 wordt
varmald dat in 1977 san vergunning word varkragon voor hal bouwen van een tulnhuls,
Nadion werd son PY opgostald wogena de envarginde functiewljziging van tulnhuls naar
wanlng, Wat Is hiar vardar mee gebeurd?

Hat Agantichap voor Natuir &n Bos mefkt op dat hat RUP voorziet In stadonbauwkundigo
vaarsehiilten waatvan hat onduldelljlk 18 of z& ap Individussl vargunningennivaau do varscharpte
natuurteats of de pastends beoordaling kunnan doorstasn, Wo varwijzan hlervoor redpectievellji
naai aitleal 36tar &n ortlkel 26kis van het natuurdocrast,
We zijn van maning dat hat voorliggenda RUP op dege manier bijkemenda rechtsonzekerhald
crafiart tan aanzlen van hot individusle vargunningannivaai, Nochtang 2ou éen RUP net hat
teganovergesteldn mosten baogan,
Om dit laatite ta atavan gavan wa blarbl] nog ean voorbeeld. Ean wonlng In VEN gobled wil
ultbraldan tat 10% van da terralnbazatting. Op het individusle vergunninganniveau blijkt dat doza
ulthralding anmagelijk s zonder vermijdibare on onharstalbare schada san da natuur ta
varaorzakan, Het plan Kan met anders woorden da varscharpta natuurtoots nlat deorataan en kan
bljgavelg nlet vergund wordan, Nochtans wordt mat dit BUP do poreaptio geerefierd dat dit geen
roblian 1§
ﬁgt Is de maning van hoet ANB dat hot voarliggonda BUP emwille ¥an bovenvarmelds redenan best
valledig herbokekan wardt,

Mat vriandalljke groatan,

/ )
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Hairaft: KOKSIJDE, gemesntalijk BUP "Corridor Zesbarm — Contveordulnen” | advies plenaire
vafgndaring dd. 18/10/2012

Gancht collage,

In antwoord op uw ulinadiging voor de plenmire vergadering van 18710/2012 bogzorg k u hierbi] mijn
advins

Congraal wordl ingeganan op de vormversiaien voor da RUP's, op de docreianl voraists inhoudaelijke
toateing door do gewestel|jke stedenbouwkundige amblanass an op do evorige inhoudelijie opmarkingen.

1, Samenvatting van het dossiar

Mat hat RUF wordan de ontwikkelingsmogelijkheden onderzocht voor de zoneyvresmde conslruction in de
donlruimis ‘corrider Zeabarm — Oodlvoorduinen’. 1n hal plan 2ijn de 2onevieemds woningan, hit
reataurant ‘Da Hosve' an het vakantieverblijf 'Den Eglantier’ opgenomen dis zich Lhy, de open ruimie-
corridor tussen Oostduinkorke on Groonendijk bavindan, Naasl een algamean plan wofden ook vijf
dotallplannen opgam ankt,

2. Varmvarsiston RUP
Artikal 2,2.2, van da Vinamas Codex Rulimisljke Ordening bepaali de inhoud van sen RUP

Het RUP bavat alle ondardelsn van de in arikel 2,2.2 apgesemde inhoud

Fors de renultalen van da screaningsnola gekend zijn, moaten deze varwarkt wordan in hat RUP, an
moal da bealissing van de disnst MER govoogd worden bij het RUP

1. Advios gewestelijk atedenbouwkundig ambtenaar conform artikel 2.2.13

3.4, veranigbaarhoald mat hat RSV

Koksijde s volgens hal RSY gelagen in hat bullengebied, Hel groolate desl van hot plangabled ligt
Binfan VEM-gebied, Nieuws Zonsviaamde dynamiek in de open ruimie diant vermadan te wordan, In hast
oekannan van oniwikkelingsporspeciieven voor de zonsvreomde aciviteilan zal hiar dan ook voldoands
anndachl mosten uilgaan naar de natuurlijke structuer, Recraaliol medegabruik kan, voor Zover dit gean
{vardara) aantaating van de natuurijke straotuur met zioh mosbrangt.

Aln andordesl van hol stodalijk fetwark van de Kusl ligl voor Koksijde ook een rol weggelegd in de
kualgabondan loarstisoh-recraatieve ontwikkeling

Aangezien hal o foeds aangesneden percelen gaal, en de ontwikkelingemogalijkhedan vooral gericht
zjn op hal biedsn van rechiszekarhald nosr de loskomst loe, wordl de impacl op de apon fuimio als
minimaal beschouwd, Groasa modo worden de bestaands mogalijkheden voor Zonevieamde constructies
volfgana Codex an ultvooringsbealullen gehantesrd. Wa wijzan or wal op dal snkal dis copairuclion on
funciles die als behoorlijk vergund kunnen beschouwd wordan, in aanmarking Koman voor bahoud. Eén
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viin du uitgangapunten van hot RSY bostaal ar immars in gidn nisuws ronovresmde situatios to crodron
in da opan ruimta.

Uit asn nazicht van da vergunningsioestand blijkt de vergunningalossiand van sommige consiruction niat
altjd even duldelijk. Yoor wal batreft het restaurant ‘Oe Hoeve' en het vakantiaverbll 'Den Eglantier
habiban wij geen weol van sledenbouwkundige vergunningen, Ook de vergunningsioostand van do
woningen binnen de delallplannen 4 an 5 i8 niel aangeleond, Voor detailplan 4 ssal er oeen
bouwvergunning ingatekend op het plan 'bestannde toestand’, zonder verdere toslichting. Hoowel de
gemaanta or da voorkeur aan goolt de vergunningstosstand uil te klaren b de ssretvolgenda aanvraag
tal varguniing, ikl hel ons loch aangewezen voor deze bijzondore gevallen dit nu al le doan, Waaram
worden or andars spocifioke voorsohriftan voor geformulesnd?

Er kan dan ook geconcludesrd worden dat hat RUP ultvoaring geeft aan hat RSY, voor zover hat RUP
zich louter richt op dis constructios an funoties dis als behooriijk vergund kunnen beschouwd worden.

3.2, varanighaarhald mat (ontwarp)gowestalljke of provinaiala RUP's an ontwarp RBY
Nint van loapasaing

4. Overige inhoudaelifke opmarkingen

4.1. toatalng ann OGRS en goede rulmtalljke ardening

Artikal 2.2.13 §2 van de codex bopaall dat de gemesnialijke RUP'S wordan apgomank! lof uitvoaring van
het gemosntelijk ruimtalik strucluurplan, gosdgokeurd op 23/08/2001. Het GRS s momanisel in
lf Zlanifg,

Do gemaants werkte ontwikkelingeporspectieven ull voor zoneviesmde constructies, aan de hand van
oui gabledagerichl afwegingakader, naar asnlalding van voorgaands RUP's voor zonovrosmds
constructios. In de loslichtingsnots van hat RUP wordt sen overzicht gegavan van dit afwegingskadar,
mal san averzicht van de apecifiske ompavingecriteria van dae corridor, Yoor wal betreft hot algemona
plan worden de mogelijkheden zo goad ala volledig everganaman, an bapark! aangavuid,

Hat pestoutanl Do Hoove' i volgens de gowansls leeristisch-racroaliove siructuur golegon in sen gabied
voor ‘natuurgesbonden rocroatio’, on gelegen langs eon lokale fistsroute. Wat schapt dit voor
randvoorwaardan (ofr, afwegingekader stap 4)7 D ontwikkelingsperspectisven blijken hier in balangrijke
mata garichl op hal vaarzien van (exirm?) parkearmogolijkhadan, Waarom komi dit dan niot ter sprake in
stap 4 van hot afwegingskader onder de discipling “maobllitsivinfrastruciuur™? Van wanr de oplle ol
harbailamiming naef wonan?

Vaor hat ] warden In het structuurplan geen spacilieke ullspraken
opgenoman. Zoals reads gesteld, moel de vergunningalossiand van hol complex aangaloond wordan,
voaraloer ontwikkelingsperspactioven op maat kunnan opgesteld worden. Rekening houdend mat do
ligging lusdan natuurgabled anerzida on varkavelingoen anderzijde, kan hot alvasl nist de badasling zijn
do sile (@ lsten uilgrosien (ol sen volwoardige bovenloknle recrantiove pool. Da voorschrilten moalan in
dim 2in kunnan varschorpl warden,

Er kan geconcludesrd worden dai het RUP in lijn ligt mel hal gemeanlelik afwegingikader voor
fonsyreomde conslructios, maar dat verschillends opties m.b.i hoet restaurant 'De Hoove' mooten
varduidalijkt worden, mal in het bijzonder de voorzions nabestemming ‘wonen’, Met batrokking lol hat
vakantisvarbliff 'Den Eglantior mogen de ontwikkelingamogalijkheden de drangkracht van de omgeving
fAlat avirschrjden,

4.2, planinhoud an stedenbouwhkundige voorschriften

Algemaen plan

Ann do basls van hal plan liggen de mogelijkhaden dia ook b de voorgaanda seclofals RUP'S wardan
gubruikl, In grote lijnen kemaon doze oversen mel do basisrechien zoals voorzien in de Codex an
dlivosringabesiuiten, Do ulibreidingsmogaelijkheden voor roneviesmds waningan aan de rand van hal
plangabied (ook doze zonder specifieke aanduiding) kunnen oy, hel RUF éédnmalig uilbraiden ol
A80m", vear zover degze ullbreiding de 20% brule valumayarmasrdaning niat ovarscheidt (art, 1.4 p, 10),
Ot 1 Fulmar dan wal de Codax loalaal, maad ward ook in de veorgaanda seclorals RUP's loegestaan,

Woor wal batreft da woningan langs de rand van het naluurgebied (sn zo ook aangeduld op plan) voorziat
hot RUP de magelik tot herbouwen, los van overmacht, op een gewljzigde plaats “in fundtie van een
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baters (nplanting en indlen het dulnreliéf nisf word! aangetast” (art, 1.2 p. B). Wal word! julst mos bodosld
mal dia “batars inplanting™ Aangazien dil sen verscepaling & Lay. de mogalikhaden dia de Codex
bledt, most dit voorschrift met de nodige omzichtigheld bekeken worden. Hot is alleszins noodzakalijk

good to amschrijven wat de badosling is, of wat juist nist de badoaling 8. Onder zijn huldigs vorm kunnan
wa ona niel akkoord verkiaren mal het voorseniin 1.2,

Voor wat betreft het herbouwen in_geval van overmachi zijn de mogeljkheden yoor de goisoleerd
gulegen stranger van de Codex, wal mogalijk s conform ant
4.4.10 VCRO.

Do voorwparden die de Codox giell bl heirkrachi (ari. 4.4.21) mooten wordan overganoman in hat RUP,
ie. hat tijdaaspact en hat fail dal de woning effecliel bewoond ward,

Dataliplannen

Waarom voor de horecazaak gesn afzondarlijk detaiplan, galel op de speeifioke thamatiok?

Lan aanial opmarkingon gelden voor de verschillende detailplannen:

# Mol is sangewezen to dulden hosvesl de bostaande lereinbezelling en varharding badraagt,
zodat uitbraldingen bater kunnen ingeschat worden. (Voor ‘Oen Eglantier’ gebaurde dii wal voor
da bazalting. ) Wannear do uitbraidings- an vorhardingsmogelijkhoden versehillond zijn van doze
waorzisn in hol algemaesn plan, maost duldalijk zijn waarom

& Er wordl mearmaals verwezen nagr harbouw, verbouw an uitbraiding’. Waelke mogalijkhedaen zijn
dit concreat? Walka randvoorsaardan?

= Bijgabouwen (luinhuisjes, ) lijken nist ap hun plasts in de ruimtelik kwelsbars gebladen {(zls
ook vristallingsbesiui).

Datailplan 1:

= Waarom zin de zones Ly, naluurontwikkeling opganoman in het plan? Hel batrelfan hief immars
afzondorlijke kadasirals poarcalen, De gewesiplanbastemming kan hier m.a w. bshaudan blijvan,
s Do averdruk voor ontsluiling is vesl te ruim, Auto’s kunnan hisr voor de woning goplastst worden,

Datallplan 2; {builen de algemens, geen aanvullende opmarkingen )

Dataliplan 3:

= Do vergunningstosstand |8 nist asngeloond. Wi habban ankel weel van aon bouwmiadnjf
{hauten lagamantapayiljson op batonnan funderingsplast on torre)

= n hal epporuun dal hel ganse parcosl wordl epgenomen in hot BUP? Cen groot dool wordt
immars ingaklaurd als ‘zone |1y, naluurontwikkeling'

=AM 1.0 Wal moeten we versiaan onder ‘cullurele verblijsaccommodatio™? Wat vall allemaal
ondar ‘buuriactiviteiten?

= Arl 1.1 Mal betrekking op de impact op het natuurgebled wordt wanrschijnlijk ‘verlagen’ badosld,
L, varhogen'

= Al 4.3 Zijn tijdelijke eonatruction hat ganes jaar vargunbasr? Oppassaen dal de drasgkracht van
dis omgaving niet overschraden wordtl

Datallplan 4:

+ Do vergunningsloostand 8 nisl aangeleond, Op het plan ‘bestosnde loostand’ staal son
bouwvargunning ingatakend, 2onder deze verdar 16 duidan,

= Minglana san deal van hal pefcesl moal ingakleurd warden als ‘zane voor natuurantwikkeling',
soals b de andere detalplannen,

& Waar komi do loogolaton opparviakla san verharding (100m?) vandaan? DIt is masr dan hist
dubbals dal gebruikalijk is voor 2onaviaamda waningan (builen da Fumialik kwalibare gobledan,
Zim vrijstellingsbasiuit).

Datailplan 6

« Do vergunningatosstand 8 niel asngeloond. Wi hebbon ankal weal van san aanveaag ol
stedenbouwkundig attest, waar hat collegs aangaf dat hel eigenlijke hoofdgabouw bulten hat
woangabiud ligh
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& Do voormchrillon maken nu ook sen dengezinswoning mogelijk in naluurgebled, Yoor 2over nial i
anngotoond dal het om een bestannds, vergunds woning gasl, kan hier gesn nleuwe
zonsvreamde woning gecrederd worden, en komt regularisatio dus nlet aan de orde, Ter hoogle
vian hal woongabled kan wil aan nieuws woning voorzian wordan,

= Hal is hief asngewezaen hel gawesiplan le reapadieren, an de zone voor natuurontwikkeling of te
slamman op hal naluurressrvant,

= D voorachriften m.b.l. da inplanting komaen nist overssn mel de bestaands toestand,

= Waar komt de tosgolaten opparviakte aan verharding (100m*) vandaan? DIl is maar dan hal
dubbale dat gabruilkelijk & voor zonevieamda woningan (bullen da ruimtalijk kwetsbare gabladan,
Zia vrijstellingsbosluit).

B Algemens conalusie

et plan voldoat in hoofdzask aan do goslelde vormvaraislon an inhoud van hal REY, voor Zover hot
RUP zich louter rioht op dis constructies en funoctios die als behoorlijk vergund kunnen beschouwd
waordon

Het RUP geefl uilveoring aan hel gemeentelijk afwegingakader voor fonavieamda conalfuction, mel
uitzonderiing van de voorziene nastemming ‘wonen' voor restaurant ‘De Hoeve', en voor zover de
mogalijkheden voor het vakantioverblijf ‘Don Eglantior’ do draagkracht van de omgeving  niet
avarachiljden.

In conclusie brangen wi een gunstig advies uit, op voorwaarde dat rokening gehouden wordt met
hovenvermaldes opmarkingan, in het bijzondoer m bl de mogeljkhedon ol herbouw op sen gewijzigde
plants voor woningen in naluurgebied,

Huug_lchtund,

E

IF. J-Vanderstragten
“Gaweilolijk sledanbouwkundig amblanaar
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Heireft; Advies en vitnodiging plennire vergadering GRUP zonevreemde constructics —
GRUP 3 Zecherm - Oostvoorduinen in Koksijde,

Geacht college,

Wij ontvingen uw uitnodiging voor de plenaire vergadering op 18 oktober 2012 sangaande
het gemeentelijk RUP zonevreemde constructies ~ GRUP 3 Zeeberm — Ouostvoorduinen, Wij
kunnen niet annwezlg zijn op deze vergadering. Gelleve ons dan ook ¢ verontschuldigen.

Wij stellen vast dat;

¥ dit RUP wordt opgemaakt in uitvoering van een doestelling van het Gemeentelijk
Rulmtelijk Struetuurplan Koksijde, namelijk: een gebiedsgerichie oplossing uitwerken
voor zonevicemde eonstructios;

¢ in dit RUP vitsluitend herbestemmingen worden doorgevoerd voor de 5 detallplannen en
o die manier rechtszckerheid wordt geboden aan de eigonoars van deze gebouwen;

¥ i detatlplan 3 {vakantichuis ' Den Eglontier' een voorstel wordi uitgewerkt om de aite e
herbestemmen tot (onder andere) een one voor ‘recreatieve verblijfsaccommadatio’ en
een zone voor ‘natuurgerichie recreatieve en eulturele voorzieningen’,

Het Bloso adviseert dit voorontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan positie,

Wij hopen u hiermee van dienst te zjn, 18 het mogelijk het verslag van de plenaire
vergadering ook digitanl te bezorgen? Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan kan u

contagl opnemen met Francis Pepermans: 02 209 46 17 finngls pepermunsibloso be of
Sarah Denys: 02 209 45 88 — Sarph,denyaiobloso,be,

Hoopachiond,

IHTENH VERTELERTAHDIOND AQEMTEOMAR WET HEOHTRFERSOONLIINHEID - (VA Bp
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Advion asnvrang rulmtelljk uitvosringsplan GRUP zonovroomde oconstructiss = GRUP 3
Zoabarm-Ooslvaorduinen o Kokaijde
Annvrager: gemasnte Koksljde

Gaachle

Op uw verzoak an ander verwljzing naar artkel U van het decrest van 18 juli 2003 batrafends hat
integraal waterbalaid ward andaizochl of of ean achadalijk affect op de walarhuishouding uilgaat van
da gaplanda ingreap. Daze ndviesvarianing geldt voor hat domain grandwatar

De percelan zoals aangegeven in hel RUP, zjn volgens de waleriosiskaarien deals mogalijk
ovarstromingsgevoelig, grotendeels infiltratiegevoelig en zeer gevoelig voor grondwaterstroming,
Mogelijke schadalijke affacten zouden kunnen antstaan als gevolg van veranderingen in infiltratis van
hamelwatar, kwallteltsverlias van grondwatar an de wijziging in grandwataraliaming

Hat RUF healt als dosl sen gebledagerichis oplossing te zoesken om de zonsviesmde conslruclias
rechiszekerheld te bieden,

Voor wal baltefl hal aspact infillratie kunnen de schadelijke effécien worden ondervangen indlen de
aanvrang minstans voldost nan do gawastol|ke stedenbouwkundige verordaning van 1 oktobar 2004
inzake hamalwaterpullen e.a, (GSY). Verder moat voldaan worden san art. 6.2.2.1.2 § 4 van Viarem
Il met batrakking lot de alvosr van hemalwalar, doelstoliing 8° a) opgenaman in art. 8 van hel decrest
intagraal waterbeleld an het concept ‘'vasthoudan-bergen-afvosren’ dal opgenemen is in de
walorbaloidanols en de  bekkenbshsorplannen. Prioritelt most ultgaan naar hargebrulk  van
hamahyilar, an vaivalgana naar infiltvalie boven bulfaring mal vertraagde afvosr. Het RUP laat geen
bijkomenda constructies tos. Er worden ankel voorschriften geformulesrd voor de bedlasnde
ronavreamds conatructies, Voor de bostsande woningen en horsca aotivitelten zullen slochts
boperite bijkomands varhardingen worden (eegelalen voor biivoorbesld sirikl noodzakelijke en
klainachalige toagangen, oprittan, terrassen en parkings. Danmanal wordl aangagevan dat alke
aanyraag ol sledenbouwkundigs vergunning zal worden getoeist ann eon aantal ruimtslijke
atwegingacriteria waaronder waler an dal zal worden bekeken of voldasn wordt aan de G5V We
m‘n;luhlnn dan ook gesn significant achadaelijke affecten op hel infillfatieregime ala gevaly van dit

Op basis van de voorliggends informatie gaan we af vanuil dal hat RUP niel hat kadar varmt veer de
aaniag van grote ondergrondse constructies. Er worden dan ook gean significant negaiiove affecien
op hat grandwalarstromingspatroon verwacht in dit stadium,

Indisn de zoneringsplannen an de \ﬂﬂl‘ﬂl‘l‘libﬂDﬂ"HQﬂH tar bascherming van de watarkwalllalt an de

2

Hat RUP wordl gunatig geadviseard an |4 in overeansiemming mel de doslstellingen en baginsalen
van hat decrest integraal waterbelsid indien

Kris Van den Ball
Disnsthoold Dienst Lokeal Waterbshesr

nanaring van hot afvalwater strikt worden gerespectaerd worden er als gevolg van het voorliggende
plan geen significant negatieve affecten op do waterkwalitell verwachi, :ﬂ =

Haaburhapspadifen geiel & Van dda baslasiresi B - F130 Eramboadagerm - weviemm b



VERSLAG 2DE PLENAIRE

VERGADERING

verslag
Plenaire vergadering

opdracht RUP Corrider Zeeberm-Ooshroorduinen
oSS ST es -

datum GM1/2014

uur 10 wur

plaals Koksijde

volgende vergadening -

verslaggever ‘Vanderstraeten Nele

bylagein) bilageln): onhvangen advieren

nasm VO |

Marc Vanden Bussche  Burgemeester | va
Cark Darweynct Schepen ruimbelifie ordening en WO
| | stedanbourw
l Leen Declarck l Dienisth oofd stedenbour | e s e b A
| Loni Demarest | ANE Leni demaresiiing viaanderan.be A
| Ko Maithys | MDK Afdelng Kurst | Koan.matthijsfmom visandersn be A
| Emmanuel Van Houtte | IMAA | Emmanueivgn houlie g be ! A
| deachim ¥ eigens | Ruimbelijke Flanning Joachim deigensiweni-vipanderen be = VO
| Francis Peparmans  Blosa Ergness pagermans@loss be L Vo
Sarah Denys Blesa aargh decyaidbioss be ]
Patrick Bosd | Departement Leefmiiew. Netuur | Pabrick bopiiine viasnderen be VO
[ | &n Energe |
| Stin Van Moben | Dienst veiligheidsrapportering | Shin vannolenddine vinanderen be o
| Bram Yogels | VMM | Brogetifivenm be Wa
| lsaballe Bracks | A Issbele brpcixdmow visganderenbe | VO
Pigter Santy Ornroerend erfgoed Pigter sanbvi@reo visonderen te | wo
Mia Lammens Tosrisme Viaandersn Mia Jernmans Etoerisreviasnderen be Vo

wesl-viaamse intercommunale

.
{E L1 baron rurakislann 3% | 8310 bugoos | wees . wel be
Jaeh ) TOS036 717N F 050 35 6849 | E wel@wei, be

o

GRUP 3: Corridor Zeeberm - Oostvoorduinen | nov. ‘15 | WVI



WVI | nov. ‘15 | GRUP 3: Corridor Zeeherm -

Oostvoorduinen

21



VM'\M'\ Kria Van den Balt
Disnsthoofd Dienst Lokaal Waterbe hiser
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BAT0 KOKSIIDE Tel 051 55 00 40 - Fax 051 51 07 08 Tal. (02)5663 21 11
wogen. weslviaanderenf@viaanderan b
Advies rulmtelijke uitvoeringaplan “grup 3 reeborm-Ooatvoarduinen™
Aanvrager; Gomosntebestuur
uw berloht van uw kanmaork ons kenmaork Bijlagen
GRUP- Cuanmcchiles
wragen naar / a-mail telefoonnummaer datum
Ing. lsabelle Bracks 10/ 0/2014 Op uw vorzook on onder verwijzing naar arlikal 8 van het decroot van 18 jull 2003 betralfanda hot
isabelle. BrackxgImow. viaandaren, ba Intograal waterbelsid werd ondarzooht of er sen sohadalijk offect op de waterhuiahauding uitgaal van
da goplande ingrasp, Daze adviesvarlaning geld! vaor hot domain grondwator
Da parcolon zoals aangogovan in hot RUP, zijn volgons do walsfooiskaarien voor asn klein dosl
Betrelt:  Voorontwerp GRUP voor zonevreamde conglructias mogelijk overstromingsgevoelin. Mogelijke schadalijke affecton zoudan kunnen entstaan als gevelg
GRUP 3 Zeabarm-Ooslvoorduinen wan veranderingon in infilteatls van hemalwatar, kwalllsltaverliss van grondwalor &n de wijziging In

grondwalaratroming.

Voor do advisering van RUP's verwijzen wo naar hal beslull van do Vieames Regering van 11 mal
2001 tol sanwljzing van de instellingan on adminisiratien dio adviseren over voaronlwarpan van
Geachta, ruimalijlke uilvoaringsplannan an meer bepaald naar el wijzigingsbesiull van de Viaamss Regaring
van 3 ull 2000 houdande manwljzing van de adviedlnalantes voor hol waloriyileam b
vooraniwarpan van ruimioljka ullvosringsplannen on gemasniolijke plannen van aanleg. Ma doza
; wilziging diant volgans mrl. 2, 12° van het aangoepaate basluil de ) fwl ] In;
Er zijn gean opmerkingen op het voorontwarp van bavenvermelde GRUP L ¥ L T O TN
a) e onbavaarbare walarlapon van sorsle calegoria gologen zijn binnen do bagranzing van hat
Langs deze weg wil ik mij verontschuldigen voor de plenaire vergadering van 6 ultvoeringsplan;
novembar 2014, b) da granden, gelegon binnen do bogronzing van het ulivoeringsplan gehosl of ten dolo
gelegen zijn hinnen da met die walerlopan varbonden overastromingagebladen dis op de
plannan von sanleg of de ruimisljke wivosringsplannen aangogaven 2ijn;

<) I

Met vriendelijke groeten, d) de gronden, galegen binnan da begronzing van het ditvoaringaplan, galegan #jn binnar
e ré. wilorwingobiodon on boschormingszonos typo 1, 1 on |, afgebskend volgens hel bosluit van
——-f jﬁ"" — de Vianmae ragering van 27 maart 1985 houdends nadere regelen voor de afbakoning van

Ing: le Bracks walorwinguobleden on de baschermingezones;
Ad]llﬂﬂt van da directaur o) of opperviaklmwaler voor  opparviakiswalarwinning  bostemd  voor  drinkwalsrprodukiie

P gelagen is binnen de bagranzing van het ultvoaringsplai,

Districtschef beheer, f)  hal uilvearingsplan bolrokking hoefl op nieuwa infrastructuren die gevolgen hebben op de

behandsling, de collectonaering an da Zuivaring van afvalwatars;

u) do grondon, golegen binnen da bagrenzing van hel ultvoeringsplan, gehesl of len dale
afatroman naaf aan onbavaarbam waleroop van asorto catogorio on gohosl of ten dels in
alluolisl ovarstromingsgavoslig gebled op do kaorl van de averstromingagevonlige gebledan
in Bijlage 1 bij hol bosluit van do Visamss Rogoring van 20 Jull 2000 tol vasisislling van
nadera ragels voor da [oapasaing van de walerieals, tol aanwijzing van do adviesinelantio on

st iahajalihie istal & Yan i Masleatianl 9 - 9000 Cisinlidabe e - o v b ﬂ



2

tot vasistalling van noadore regels voor de adviesprocedure, vermald in ariikel 8 van hal @
tacrzel van 18 juli 2003 balreffends hot inlegraal waterbolaid; -

) e gronden, gelegen binnen de bagranzing van hel ulvoeringsplan, gehoal of lon dole
gulegen zijn in mogelijk of effectiel overstremingagovoslig gebled op de koart van de wocnsdag 3 november 2014 Blnsu
ovarsliromingagovoolige gebiodan in bijlage 1 bij hat badluit van do Visames Regering van 20
jull 2000 tol vastaleling van nadere rogols voor de toopassing van do walariosts, Lot College van Burgemeester en Schepenen Ve o
fanwijsing van de adviesinalante en ol vaststoling van noders fogels voor do Gemeentehuis AMENEERGEENGUW
adviaaprocadure bij do walorlools, vermald in arlkal 8 van bol decrest van 18 juill 2003 Zeelaan 303 ARNNEERARTRAAT B
balraffands hel integraal walerbolold en voor zover Binnen hoet plan son apporviakie van u“ jaBG B AUSEEL
moer dan 1 ha een bestemming als woongebled, industriegebied, bedrivantorroin, 8670 Koksijde TeL o3 208 43 01
mcianlingobiod, gobiod voor gEmsaischapavoo sioningan on opanbare nutsvoorzianingan, WWW ELOES . BE
gobled voof wagoninfrastrucluur of gebied voor spoorweguninfrasiructuur verkrijgl In U brief van 011020014
alwijking van de bestaande plannen van asnleg of ultvoeringsplannen; Uiw ref.: STED/LDLET] 14-735

Omnaee ref: MVEFPSD2014 407 R (vervolg van 2012 135 _R)
Giaon ankalo van doze govallon is hier van toopassing, Do VMM afdaling Oparationesl Walerbahoat
i bijgevaly niel bavosgd om advies i given over dil dossier,

Betreft: Advies en uitmodiging 2* plenaire vergadering GRUP zonevreemde

Hoogachland constructies — GRUP 3 Zeeberm — Oostvoorduinen in Koksijde.
T ;,I_ — Gieacht college,
i Wij ontvingen uw vitnodiging voor de plenaire vergadering op 6 november 2014 aangaande
Kris Van don Ball het gemeentelijk RUP zonevreemde constructies = GRUP 3 Zeeberm — Oostvoorduinen. Wij
Dianathoofd Disnst Lokasl Watedbahaiar kunnen niet aanwezig #ijn op deze vergadering. Gelieve ons dan ook te verontschuldigen.
Wij stellen vast dat:
¥ dit RUP wordt opgemaakt in uitvoering van een doelstelling van het Gemeentelijk

Ruimtelijk Struciuurplan Koksijde, namelijk: een gebiedsgerichte oplossing uitwerken
voor zenevreemde constructies;

¥ indit RUP herbestemmingen worden doorgevoerd voor de 5 detailplannen en op die
manier rechtszekerheid wordt geboden aan de cigenaars van deze gebouwen;

¥ indetalplan 3 {vakantichuis ‘Den Eglantier”) heel wat sanpassingen werden doorgevoerd
ten opzichte van het ontwerp RUP van juni 2002;

* e in dit deelgebied aanwezige verharde sporiterreinen niet kunnen behouden blijven op
de huidige locatie, maar nieuwe speelvelden kunnen worden nangelegd in een deelzone
voor tijdelijke constructies voor verblijfsrecreatie,

Het Bloso advizeen dit voorontwerp van ruimtelijk vitvoeringsplan positief.

Wij hopen u hiermee van dienst te zijn. Is het mogelijk het verslag van de plenaire
vergadering ook digitaal te bezorgen? Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan kan u
contact opnemen met Francis Pepermans: 02 209 46 17 - francis.pepermans@blose,be of
Sarah Denys: 02 209 45 88 - Sarah. denysithloso.be.

Hoogachiend,

.;.r_:. j““‘l‘- -j‘}""'"[ s
Michel Van Espen
Dvirecteur afdeling Infrastructuur,

INTEnny VERNIELFETANDIGD AGENTICHAF MET AECHTEPERSOONLIJAHEID « IVA =F
v S BEVSEHAEEING VAN G LISHAMELIJRE QNTWIERELIWG, OF SPORT EN O DPEMLUCHTECCALATIE
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GRUP 3: Corridor Zeeberm -

Oostvoorduinen | nov. ‘15 | WVI



Vlaamse overheid

Departement Lealfmiliew, Natuur

en Energie
Gemeants Koksijde Secretariaat-generaal
Dhenst StedanboLi Koning Albert Il-laan 20 bus 8
Zeelaan 303 1000 Brussel
BGT0 Koksijde
uw bericht van uw Kenmerk ons Kenmerk bijlagen
RUP 14-187 1
vragen naar | e-mail telefoonnummer datum
Patrick Boel 02 553 80 43 30 oktober 2014
patrick boek@ine viaanderan be

Betreft :  Voorentwerp van GRUP “zonevreemdo constructies — GRUP 3 Zeeberm-Oostvoarduinan”

Gaeachta haer, meviouw,
Het Departement Leefmilleu, Naluur en Energie (LNE) heelt op B okiober 2014 ww adviesvraag

enbrangen over het voorontwerp van GRUP zonevreemde constructies - GRUP 3 Zeebarm-
Oostvoorduinen. Dat verzoek om advies is intern verspraid bij verschillende afdelingan wan LME.

Wij entvingen volgende adviezen;

die and @ Gl i b o
o 2 Ri C

D afdeling ALBON hoeft geen opmerkingen m.b.i. de aspecten bedembescharming, ondergrond
en natuurdiie rjkdomman, gezien de igging van het plangebied.

Da dionst Miliousffactrappartagebeheet (dianst Mer) heaft do voigende opmarkingen:

Indien hat varplichte ondarzoek tot milisueffectrapportage van het voorontwerp van RUP nog niat is
opgestartafgerend, willen we u orop wizen dat do dienst Mer uiterlik by de voorlopige vastsieling
van het plan een beslissing genomen moet hebben over de plan-MER-pheht van het RUP. Indsen
een plan-MER (of entheffing plan-MER) van toepassing is willen we u ercp wijzen dat de dienst
Mer uiterlijk bij de voorlopige vaststeling van het plan een goedkewing moet gegeven hebben over
de plan-MER (of antheffing).

Da milisumaatregelen (zowel plangeintegrearde maatregelon als milderenda maatregelen) die zijn
opgenomen in de milkeubecordeling dienen, in zoverre dit nog niet zo is, maximaal opgenomen
worden in het plan en minimaal verschoven naar het prejectniveau of het flankerend beleld.
Eventuele afwijkingen ervan dienen afdosnde gemotiveard te worden

We wijzen u er ook op dal. als het plan wijzigt nav. de plenaire vergadering, het cpenbaar
oenderzoek of andare redenen, u er dient op toe te zien dat wijzigingen voldoende gevat zijn door
de milleubsoordelingsprocedure, Indien u van mening bent dat het aangepaste plan niat (mear}

voldoende geval wordt door de milleubsoordeling, dan diend u deze aan te passen, de relevanie
adviesinstanties m bl de aanpassing om advies te vragen en de diensi Mer een nieuwe beslissing
te viagen aan de hand van het aangepaste dossier met de evenfuele bijkomende adviezen en de
verwerking emnan. Voor een gemeentelijk RUP dent daarbi menstens de provincie aangeschieven
te worden. Voor een piovinciaal RUP dieren minslens de betrokken gemeenten aangeschreven la
waorden. \oor een gewestigk RUFP dienen minstens de befrokken gemsenten en provincie(s)
aangeschreven le worden

Hel advies van de diers! Mer & gunstig, indien er wordt tegemoclgekomen aan de
bovenvermelde opmerkingen

Het departernent LME beveell sterk aan om elemanten die positiefl zijn voor het leefmilieu en haar
unmr‘gskwaheﬂ wvefordenand op e nemm in et plan Ter mspuridm Zie -.-u{gende link op onze
ag ks en daar gaan

niaar Maatregelen in iunv:tm van umgewng;hwnhte-t

Hetl advies van de dienst Ve s el
integraal als bijlage bq deze mer IEmg 1EII'I wn::lﬂn

Het Depanement LNE verontschuldigh Zich voor de plenaine vergadering

Hoogachtend,

Jean-Fierre Hairman

Secretars-genaraal
Departement LME
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Depariement Leefmiliew, Natuur

an Energle
Ter attentie van de initlatiefnemer Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid
van het RUP Diensl Veiigheidsrapponering
Koning Albert ll-laan 20 bus 8
1000 BRUSSEL
Ted 02 553 80 35 - Fax 02 553 21 25
savesoi@viaanderen be
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
RUP 14-167 !
vragen naar | e-mail telefoonnr. Datum
Slijn Wan Noten 0255374 88 161102014

Stijn vannoteni@ine viaanderen be

Botreft:  Advies over gemeantelijke RUP “Zonevreemde constructies — RUP 3 Zecberm-
Oastvoorduinen” te Koksijde (versie septembar 2014)

Geachte,

Met betrekking tof het in rubriek vermelde onderwerp vindt u hierbij het advies van de dienst
Veiligheidsrapportering (dienst VR) van mign afdeding.

Ter uitwoering van artikel 12 van de Seveso ll-richtijn’ dient in het beleid inzake rumielijk ordening
rekening gehouden 18 worden mel de noodzask om op langetermijnbasis voldoende afstand te
laten bestaan fussen Seveso-inrichlingen’ enerzijds en aandachisgebieden’ anderzijds. Deze
doatstoling wardt verwezenlijkt door het houden van foezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-
infichtingen, op wijzigingen van bestaande Seveso-infichtingen, &n op nieuwe ontwikkelingen rond
bestaande Seveso-inrichlingen.

Hat advies van de dienst VR heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals
bedoeld in de Seveso ll-richilijn, of, maw. op de nsico’s waaraan mensen in de omgeving van
Seweso-infichiingen (kunnen) blootgesteld worden fen gevoige van de sanwerigheid van
gevaarigke stalfen in die inrichtingen.

O een inschatting t2 maken van het aspect extame mensveiligheid, dient het voorliggende RUP
afgetostst te worden aan de hand van critéria dée werden opgenomen onder de vorm van een
beslissingsdiagram in bijlage bij het besluit van de Vaamse Regering van 28/01/2007 houdende
nadere regels inzake de ruimielgke veiligheidsrapportage.

De dienst VR stelt vast dal het aspect ‘exieme velligheid' nist behandeld werd in hat voorontwerp
van RUP.

! Richifin SEBIEG betrefende de beh g van de g VBN Tware cngevalien waarbi gevaarijke sicMen betrokken
i, ot in Belgisch recht va hel Samenmwerkingaakioond van 21 juni 1599 ussen de fedesals SEam, hef Viaams
gewest, hal Waake gewest on faf Brasssls Hooldstedalyk Gewestibetreffende de Bshiarsrg van de gevaren van Tedre
angavalien wasftd gevaarijkes sioflen Tin belroken (B.S. 16/062001) on Zin wizigingen (B.5. 200472007)
* i min inechBngen mel sen odanige homvesiheid Ban gevasrdike stofien op het terresn dat 2 valen onder het
tnapassingsgebiad van de Saveka || fchilis
¥ Zoals gedeSrisesd in bl basisl van de Viaamss Regersg van 26012007 houtends naders regels inzake ruimeskjo
welghed i apeonege

wanw, Ing. be

De dienst VR voert hieronder deze toetsing uit
Gelet op het feit dat:
s+ volgens da gegevens van de dienst VR® in het plangebied geen Seveso-inrichtingen
aanwezig zijn.
+ volgens de gegevens versirekt in de toelichlingsnola in het plangebied geen Seveso-
infichiingen mogelijk zin;

+ volgens de gegevens verstrekt in de toelichtingsnota in het plangeiied aandachtsgebiedan
gepland zijn, m.n. ‘woongebied',

« volgens de gegevens van de dienst VR' binnen een perimeler van 2 km rond het
plangebied gean Seveso-innchiing aanwazig 18,

beslist de dienst VR dat er geen ruimtelijk velligheldsrapport dient cpgemaakt L2 worden, en dat
ar voor wal het aspect extame veilighesd betreft geen verdare acte ondemomen dient te worden

D dienst VR wans! zich higrbij te verontschuldigen voor de plenaine vergadenng.

Hoogachtend,

Paul \an Eﬂilbk
Algemeen directeur
Afdelingshoofd AMNEE

www. ne. be
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Ref. ... irsrarriiii Collage van Durgamesstar an Schapeanan
Zeslaan (Kok) 303
AEZ0 KIS0
uw barieht van eantactgagavans ans kanmark hijlagon
0171042014 Pleter Santy 4.002/38014/99.68 i
plater. santy @rwo. viaandoron. ba
uw kenmark 050 24 81 66 datum
STED/LD.A71 14-7358 30/18/2014
Batraft: Voorontwerp gemesntelijk ruimtelijk uitvoeringsplan GRUPE Zoeborm -

Custvoorduingn - advies (plenaire vergadering dd. 06/11/2014).

Geachte heer,
Gaachte imevrouw,

In toepassing van artikel 2.2.13 van de Viasmae Codex Rulintelljke Ordening en hot Bealult van de
Viaamue Regering van 11 mael 2001, verzocht u hat agentechap Onrosrand Erigosd om advies,

Conform artikel 2 van bovenvermeld beslull kan velgende informatis mesgegoven worden;

Binnen de begrenzing van hot uitvoeringsplan 2ijn e gronden of erop aanwezige constructien
gelegen die

= geheel of ten dele zijn beachermd als monument, of eraan palen;

Vaor sen averzicht van de beschermingen verwljzen wij door naar de databank beschermingen op
de website van hat agentachap Onroorend Erfgond,

Bl de vardere opmask van hat gemesntalijk ruimteljk ultvosringsplan dient met volgende
opmerkingen rekaning te worden gehouden:

Ondar de feitelljke ruimtalijke context® wordt het bouwkundig erfgoed sangehaald. Hierblj worden
de baschermde monumenten, "Villa Belvadere’ en de 'Franse Betonnen post voor radiotelegrafio uit
WO I correct weargegeven, Tagalijk wardon ook do overige corlageralictan binnen het plangabied
aangeduld, Verder bevinden zich binnen het plangebled geen panden meer die opgenomen 2ijn in
de vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed, maar wel panden aangeduid ale ‘historisch
wanrdavel patrimanium’ die voerkeman in de Inventaris van karaktervol patrimonium te Koks|jde,

Voor dit historisch patrimonium worden aparte voorsehrilten ultgewarkt, uitgaands van bahoud van
varnchijningsvarm an karaktor, O,m, wordt hlerblj volledige herbouw voor 'karaktervol historisch
patrimonium’ uitgesloten, terwljl verbouwing @n beperkte ultbrelding mogelijk blijven, Op deze
manier kan hat RUP sen poditieve stimulans zijn naar behoud en hereaardoring van hot Koksijdee
arfgond,

Wisamua Overhaid - Onroorend Erfgoad West-Visandaran
Jpi0D van Mierlanlgabouy « Konivg Allert [0aan 172 bus 92 - B200 Brugge
Tol, 080 24 01 50 - Fax 060 24 02 OF - @-mall wast-vIsandersnonios s ndsTaosd I8 - W, ORersnderfaosd, e

108 L 1_bhrupging
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Wij willen er wel op wijzen dat voor instandhowding, enderhoud en verbouwing van de beschermde
monumenten steeds rekening moet gehouden worden met onze sectorale wetgeving, in casu het
Onroerenderfgoeddecreat en uitvoeringsbesiult.

Gezien deze juridische verankering adviseren wij om de beschermde monumenten zeker ook be
vermelden onder het hoofdstuk ‘Juridische ruimbelijke structuur® en te verwijzen naar de sectorale

wetgeving.

Veor alle deldelijkheid lijkt het ons ook aangewezen om de beschermde monumenten op het
bestemmingsplan aan te duiden.

Conclusie agentschap Onroerend Erfgoed

Gelet op de bovenstaande argumenten wordt over voorliggend gemeentelljk rulmtelijik
uitvoeringsplan een gunstig advies ultgebracht mits bij de verdere opmaak ervan de
bovenvermebde opmerkingen en bemerkingen werden meegenomen en het plan in deze zin wordt
aangepast,

Gelleve ons te verontschuldigen voor de plenaire vergadering van 06/11/2014.

Hoogachtend,

Viaarmse Cverhokl - Dnnssnend Erfgoed West-Viaanderen
Jacoh van Maerlarigebouw - Koning Albert [-laen 172 bus 52 - 5200 Brugge
Tel, 650 24 81 50 - Fax G50 24 B2 05 - a-mail west-wisanderendonroerenderfiposd. be - www.onroerenderfgoed.be
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Zeolaan 303 toerisme
8670 KOKSIJDE viaanderen
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STEOAD ATH 14.735 Brussel
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Mis Larmans Min | @ Anarsdoren be 02 504 03 53

Voorontwerp RUP 'Corrider Zeeberm - Oostvoorduinen'
Geachte

Ma een analyse van het voorontwerp gemeentelik RUP "Corridor Zeeberm - Qostvoorduinen’
in Koksijde heeft Toerisme Viaanderen geen opmerkingen en gaat bijgevelg akkoord met het
voorliggend RUP. Wij zijn zeer tevreden met de planclogische oplossing die geboden weordt
voor het jeugdverbliif ‘Den Eglantier. Dit geeft de uitbaters duidelijkheid over wat de
toekomstmogelgkheden zijn voor hun jeugdverblyf.

Met vrigndeljke groaten

Jan Van Praat
Afdelingshoofd Kennis en Kwaliteit

Tosrivrs Wissewbaren

e marrant B

it BRUBBEL BELGHE

Eal o 15 T kel 03 00

Fan 823 T 804 03 TT
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INTERN VERZELFSTANCIGE AGENTECHAP OB 4 AR BT T

% WET RECHTER] RS COMLLIHEID Bal wRE Db Bl
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AFDELING KUST
Gemeante Kokside Kust
Dianst Stedenbouw Vrighavensiraat 3
Zeelaan 303 8400 Oostende
8570 Koksijde Tel 059 5542 11 - Fax 059 50 70 37
kust@viaanderan. be

uw bericht van uw Kenmaerk ons kenmerk bijlagen
0110114 STED/LD 871 14-T35 20135362-cvh

16EH-U-14-
vragen naar f e-mail telefoonnummer datum
Chrrigted Van Hoorebeke 059 554 232
christed vanhoorebeka@mow. viaanderen. be 09 wod. 2014

Belreft: Uitnodiging plenaire vergadering over het vocrontwerp gemeentelijk ruimeelijl uitvoeringsplan
(GRLIP) voor zonevreemde constructies = GRUP 3 Zeeberm-Oostvoorduinen op 6 november
2014 om 10h in de Detvauxzaal | zaal op niveau -1 van het gemeentehuis Koksijde

Geachte,

Ik verwijs naar uw schrijven dd. 01 oktober 2014 belreffende hat voorontwerp zoals vermeld onder
rubriek.

Ing. Koen Matthijs van de afdeling Kust zal de in rubnek vermelde vergadering bipwonen.

Gelieve te noteren dat het plangebied van het voorontwerp GRUP 3 voledig buiten het domein valt
van de afdeling Kust

De énige grens met ons domein wordt gevormd door de Zesbermduinen, eigendom van hit
Agentschap Matuur en Bos (natuurgebled/-reservaat).
Draar zipn er goan plannen woorzien om te bouwen, af te graven, ...

Hoogachtend,

e

juridisch adviseur

~

=3

10T N

Maritieme Dienstveriening
whenw afdelingkust. be en Kust |



West-Viaanderen

Doar mensen gecieven Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeester en schepenen

PiA

Zeclaan 303

B670 Koksijde

Sint-Andries, Betrelt: Contactpersoon:

30 okteber 2014 Voorantwerp gemeentelljk RUP 3 Zeebarm- Joachim D'eigens
Oostvoorduinen (Koksipda)

Onze ref.: Telefoon 050 40 33 77

JDES14/2262-12/15/4772M Fax 050 40 33 76

Uiwe ref.: e-mall:
Bijlagen: - joachim.deigens@west-vlaanderen.be

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.13.§1 van de Viaamse CODEX Ruimteljke Ordening {VCRO) brengt de deputatie
advles ult over voorontwerp gemeentelijke RUP 3 Zeeberm-Dostvoordulnen, Dit advies wordt
toegelicht op de plenaire vergadering dd. 06/11/2014.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

gemenaie Koksiide - permesnteliik RUP '3 Zesherm-Ooshoarduinen’, woorombwens ool 077102014, oppmmaak!
door W, bestaande i sen plan bestaande foestand, sen besfermmingspian, stedenbolwkundipge woorschrifien sn
toelichtingsnota,

Het plan voarziel in de ontwikkelingsmogelikheden van Tonesreemde consiructies binnen de enfiled Corrigar
Zeeberm - Qostvoorduinen,

Het gemeentelljk rulmtelik ultvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het
Pravinciaal ruimtelijk structuurplan West-Viaanderen (PRS-WY) en het Gemeentelijk ruimtelijk
structuuwrplan Koksijde (GRS). Daarnaast worden er inhoudelijke opmerkingen aangehaald op
niveau van het gemeentelijk RUP zelf.

Juridische aspecten van het RUP

Artlkel 2.2.2.51 VCRO bepaslt wat een ruimtalljk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten.

1. De geboden mogelijkheden voor de zonevreemde constructies zijn enkel van toepassing indien
ze behoorlijk vergund {geacht) zijn. De stedenbouwkundige voorschriften stallen dat de
becordeling of een bestaande constructie (behoorlijk) vergund is, steeds gebeurt op het
ogenblik van de behandeling van een bouwaanvraag aangaande die constructie (p. 4
voorschriften). Op basis van het voorliggend document kan anvoldoende ultgemaakt worden
welke constructie al dan niet vergund is. Voor de deelplannen en restaurant De Hoeve, is de
vergunningstoestand reeds opgenomen In het RUP, maar niet veor de overige woningen /
comstructles. Dit moet verder worden vervolledigd.

2. Wolgens de VCRO art. 4,4.10 §2 kan een rulmtelijk uitvoeringsplan de basisrechtan voor
zonevreemde constructies aanvulien en uitbreiden. Er kunnen ook strengere voorwasrden
worden bepaald op het viak van dé maximaal toegelaten volumes blj herbouw. In 1 geval is hat

Provincisbuls Baswerbca » Koning Leopaid [17-laen 41 « B-B200 Sinm-Andiei » Telefoon 050 40 31 11 » Fax 050 40 38 30

RUP strenger dan de VCRO, met name voor de geisoleerde woning In parkgebled, waar geen
uitbreiding wiordt toegestaan, Dit dient te worden aangepast, zodat ook hier geen afbreuk
wordt gedaan aan de basisrechten uit de VCRO,

Overeenstemming met het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Rulmielljk Structuurplan West-Viaanderen
(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van & maart 2002 en het addendurn op het PRS-WV,
goedgekeurd bi] ministerieel besluit van 11 februari 2014.

Het plangebied van het RUP is volgens het PRS-WV gelegen in de Kustruimte, waar bijzondere
aandacht dient uit te gaan naar de bescherming van de natuuriijke structuur. De dulnen tussen
Koksijde-Bad en Oostdulnkerke-Bad zijn geselecteerd als openruimteverbinding. In het bijzender
de overgang strand - duin is voor het voorliggend RUP van grote betekenis.

Maar analogie van de eardere RUP's voor zonevreemde constructies kan akkoord gegaan worden
met de opmaak van dit RUP, ender voorbehoud vam het advies van het agentschap van natuur en
bos en de gewestelljk stedenbouwkundig ambtenaar, gezien natuurgebled [ VEN-gebled een
gewestelijke planningsbevoegdheld mat zich meedraagt. Wat de voorgestalde mogelijkhedan
betreft, dienen deze steeds toegespitst zijn op vergunde of vergund geachte situatie, Dit moet
duldelifi biijken uit het RUP, Waar nodig moet de vergunningstoestand verder worden aangevuld.

Ten opzichte van het eerste voorontwerp laat het RUP in de deelplannen een functiewijziging toe in
natuurgebled (=ruimtelijk kwetsbaar gebled). Enkel voor deeiplan 5 kan met deze planoptie worden
ingestemd, gezien de ligging deels in woongebled. Voor de andere deelplannen moet de
nevenfunctie geschrapt worden,

Oversenstamming meat het GRS Koksijde

Ingevolge artikel 2.2,13.§2 VCRO worden de gemeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeantelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Koksijde is goedgekeurd op 21/08/2001,

In de toalichtingsnota van voorliggend RUP is, naar analogie van de anders, serder goedgekeurde
RUP's voor zonevreemde constructies, een gebledsgedifferentieerd kader opgenomen walke de
basls vormt voor de stedenbouwkundige voorschriften. Het RUP is bijgevolg niet strijdig aan de
bepalingen van het GRS.

Inhoudelijke apmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

= P.15 sw: In natuurgebled worden mogelijkheden geboden tot het oprichten van bijkomende
constructles (tot 10m2) of een zwembad (30m3). Gezlen de ligging aan de rand van het
plangebiled / natuurgebied, kan met deze planoptie ingesternd worden. We vragen wel om
verordenand op te nemen dat de bijgebouwen / zwembad moeten aansiulten bij de
bestaande bebouwing en zoveel mogelijk bij de rand van het natuurgebied / plangebied.

= p.17 sw: 1.3 bestaande horeca activitelten: er kan beter concreet worden gesteld dat dit
enkel op het restaurant "De Hoeve' van toepassing is,

= p.36 sv: uit de vergunningstoestand lijken E en C niet vergund, De maximale
vioeropperviakte dient hierop te worden afgestemd.

Overige opmerkingen kunnen mondeling op de plenaire vergadering worden meegedeeld.
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Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zifn hierover geen opmerkingen.

Beslult
Hat veorontwerp gemeentelijfk RUP 3 Zeeberm-Oostvoorduinen, wordt veorwaardelifi gunstig
geadviseerd.

Voorwaarden:
- de vergunningstoestand van de zonevreemde constructies moet in het RUP duidelijk zijn,

- de gemeente kan in principe niet strenger zijn dan de Codex, behoudens het maximaal
volume bij herbouw, de voorschriften dienen hleraan te worden aangepast. (I.c. ultbreiding
geisoleerde waningen in parkgebiled)

- functiewijzigingen In ruimtelijk kwetsbaar gebied (natuurgebled), kunnen niet,

Voorts is het wenselljk rekening te houden met de overige vermealde algemene en specifleke
opmerkingen an asndachtspunten,

Met oprechte hoogachting,
Namens de deputatle :

Vioor de provinclegriffier; De gedeputesrde voor rulmtelljke ordening,

De n?l:smr._\.l

Ste'i:ﬁ-nq_ﬁa.-be'hr.

Franky De Block
, 1 %,
“Zitting deputatie, 30/10{2014 [
|

/
/
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. Matuur en Bos
Aan het College van Burgemesster én Schepenen
Zeelaan 303
B670 KOKSLIDE
uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
STED/LD.B71 14-735 AVES/ 14402025
wragan naar [ a-mall telefoonnummaer diatum
Lani Demarest 050 24 77 B2
aves. wyl.anb@ine, viaanderen. be Eu

Betreft: voorantwerp GRUP Zeeberm-Oostvoorduinen

Geacht College,

Het voorontwerp werd voorafgaand aan de plenaire vergadering uitgebreid besproken. Op hat
voorfiggende voorontwerp wenst het Agentschap voor Natuur en Bos nog enkele varmelijke opmerkingen
meegaven, alsook de noodzakelijke standpunten over te brengen inzake betekenisvolle aantasting aan de
natuudifke kenmerken van de speciale beschermingszones ‘Duingebieden inclusief Lzermonding en Zwin®
{habitatrichtlijngebied) en ‘Westkust’ (vogelrichtlijngebied), resp. onvermijdbare en onherstelbare schade
aan de natuur in Grote Eenheid Natuur “De Westikust’, resp. de opheffing van de overdruk VEN wegens
het niet meer VEN-waardlg zijn van bepaalde pércelen binnen de plancontour.

De vormelijke opmerkingen betreffen de naar ons gevoel ontbrekende verwijzing naar de sectorale
wetgeving in de toelichtende kolom. Het gaat hier over de bepalingen van het vegetatisbesiuit® (i.h.b.
arts. 7 en B, het maatregelenbesiuit? (ih.b. arts. 5 en 6), hat bosdecrest” (i.h.b. art, 90bis), het
soortenbesiuit! [iLh.b. arts. 10 en 14}, het natuurdecrest® (i.h.b. arts. 14, 15, 25, 26bis en J6ter) en de
IHD-besiuiten®, die wan kracht zijn en impact kunnen bebben op ruimtelijke antwikkelingen, in weerwil
van de voorschriften,

Als gevalg van het overleg en de hierult volgende maabrégelen en voorschriften en mits inachtname van
de hierboven vermelde passage, verwacht het Agentschap woor Matuur en Bos geen betekenisvalle
aantasting aan de natuuriijke kenmerken van de betrokken speciale beschermingszones en ook geen
onvermijdbare en onherstelbare schade aan de natuur in het VEN,

Er werd in onderling overleg besloten dat het voorgenomen plan aanleiding geeft tot het niet meer VEN-
waardig zijn van bepaalde (delen van) percelen binnen de plancontour, Vermits het hler gaat over
grenscorrecties (het gaat alleen over de percelen die werden opgenomen in de deelplannen, roaks
beschreven op p. 62), die geen aanleiding gewen tot betekenisvalle schade aan de natuur of het

! Besluit van de Visarmse Regering tot vaststelling van nadere regelds ter ultvoering van het decreet van 21 oictober
1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurijk milleu (B.5.10/09/1998)
? Besluit van de Visamse Regering houdende maatregesan ter ultvoering van het gebledsgericht natuurbaleid
;B»E.: 7A0172004)

Bosdecreet (B.5.26/09/1990)
* Bosiuft van de Visamse Regering met betrekking tot scortenbescherming en soortenbeheer (8.5.13/08/2009)
¥ Decreet betreffende et natuurbehoud en het natuurijk misieu (B.5.10/01/1998)
* Beshet van de Viaamse Regering tot regeling van het Visams Natura 2000-programma, de managementplannen
Natura 2000, de zoekzones en de eden woor de specifieke instandhoudingsdosistelingen voor Europess te
beschenmen soorten en habitats (B.S. 15/10/2014)
Besluit van de Viasmse Regering tot aanwijsing met toepassing van de Habitatrichtiijn ven de speciale
beschermingsrone "BEX500001 Duingebleden inclusiel Lzermonding en Zwin' en tot definitievs vaststelling voor dia
rone Bn voor de met iepassing van de Vogelrichtiiin asngewezen speciale beschermingsrones ‘BE2500121 Westiust'
en "BEIS01033 Het Zwin® van de bijhorende instandhoudingsdoetstellingen en pricriteiten. (B.S. 15/10/2014)

ACINTICHAR WOON HRATUON EN B84 - Fad el il £oomaf wiar , (F 8] s R LA AR LT P00 MUY BT e l-‘
P 24 Frad FaMTVAR SR TL LN PERELLH P WWOARATL T R BT
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natuurlijkk miliew In het VEN, kan voor de opheffing van de overdruk VEN toepassing worden gemaakt van
artikel 17 van het natuurdecreet :

'§ 1. Het Wiaams Ecologisch Netwerk is een samenhangend en georganiseerd geheel, van gebleden van
de open ruimte waarin een specifiek beleid inrake het natuurbehoud, gebaseerd op de kenmerken en
elementen van het natuurlifk miliéw, de onderflinge samenhang tussen de gebiaden van de open ruimie
en de aanwezige en polentidle natuurwaarden wordt gevoerd,

De Viaamse regering bakent binnen 5 jasr na de inwerkingtreding van dit decreet een effectief te
realiseren opperviakte van 125 000 ha af.

§ 2. Het Waams Ecologisch Netwerk omvat de velgends anderdelan:

1° Grote Eenheden Natuur (GEN): dit xifn gebieden die hetzif natuwrelementen over een opperviakte van
minstens de helft van het gebied bevalten hetzif gebieden waarin een specifiek patuurelement met hage
natuurkwaliteit aamwezlg is;

2% Grote Eenhedan Natuur in Onbwikkeling (GENQ): dit zijn gebiegden dis dén of meer van de volgends
kenmerken vertonen:

a) aanwezigheld van natuurelementen, verspreid over de opperviakie van het gebied, waarvan de
pezamenliifke opperviakte echter kisther kan zijn dan de halit van het gebied;

b) aanwerigheid van belangrijke faung- of forselementen wasrvan het voortbestaan most warden
ondersteund door de maatregelen inzake het grondgebrulk;

) terreinen al dan niet door kunstmatige ingrepen tot stand gekomen, met belangrifke mogelifkheden
voor natuwr- onbwikkealing,

De GEN en de GENO omvatten gebieden met een duidelfke samenhang an een vaidoends
aaneengesioten opperviakbe,

§ 3. Elke GEN of GENQ die de Wiaamse Regering in overdruk afbakent overeenkomstio de wetgeving
betreffende de ruimtelijke ordening in gewestelifike ruimtalife wivosringspiannen, wordt van rechiswege
beschouwd als ean GEN of GEND in de zin van dit decrest.

w.ﬂﬁm Hat I.-'.:\a.rmlwf.m van rLrimteJ!r,rk mh-neHngspfan bev-u-r vmmbeﬂen voor
schadebeperkende en compenserends maatregelen. In het geval dergelijke opheffing gebeurt dogr
midde! van een gemeentelik of een provincaal ruimtelik witveeringsplan, dient, voor wat die opheffing
aangaat, Mt bEEmeEﬂ a.r]twew;p van ruimtelifi witveeringsplan voorafgegaan e worden door gen adyies

i owd, en dit witerjk tfjdens de plenaire
Wdcdng, vmﬂﬂd'fnartliml.? 2 13 ] l, r'sﬂecneveﬁjkz 2.9, § 1, van de Waamse Codex Rulmieljke
Crdening. DNt advies geeft de benodigde schadebeperking en wnmﬂnn'e matregelen aan, Het
advies is bindend. Hel betrokken collfege van burgemeesier én schepenen respectievelik de betrokken
bestendige deputalie kan, met het oog op herziening van dit advies, beroep aantekenan bij de Visamse
Regering. De Waamse Regering kan nadere regels vaststellen inzake de te valgen procedure,

De in het vorige id bedoelde opheffing kan miet gebeuren bij middel van gemeentelijke of provinciale
rutmtelifke witvoeringsplannen wanneer het betrokken gedesaite van GEN of GEND gelegen i5 binnen een
gebied dat definitief is vastgesteld als speciale beschermingszone in de zin van artikel 36bis, 55 12 of 13.
De in hat vorige o bedoside opheffing kan maar gebeurnen bif middel van gemeentelifke of provinciale
rufmitelifie MHWWHN mwmmmtmwmm
onheffing geen b

kan verporraakt
wordn.

Het aldus opgeheven ondendesl van het afbakeningsplan hermeamt zifn rechtskracht indien en in de mate
het bedoelde ruimteijk. uitvoeringsplan door de Read van State wordt geschorst of vernietigd.*

Het Agentschap voor Natuur en Bos van mening dat aan al de bovenstaande bepalingen voldaan Is. Wij
brengen bijgevolg een gunstig advies uit voor wat betreft de opheffing van de overdruk VEN voor wat
betreft de percelen (of perceelsdelen) binnen de plancontour.

w
Lo, Danny Maddelain

celvarantwoordelijke Baleidsuitvoering

RUIMTE

VLAANDEREN
College van burgemeester en MENT VM OF VLAAMEL OV IR
schepenen
Zeelaan (Kok) 303
BETOD KOKSIJDE
uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
STEDVLD.BT 12-5-44 2141380141037
vragen naarfe-mail telefoonnummer datum
Julie Dalle 050 24 82 11
julie dalte@rwo viaanderen be
Betreft: KOKSIJDE, gemeentelijk RUP * Corrider Zeeberm - Oostvoorduinen * : advies 2°
plenaire vergadering dd. 06/11/2014
Geacht college,

In antwoord op uw witnodiging voor de tweede plenaire vergadering van 06/11/2014
bezarg ik u hierbi) mijn advies,
Woor de vergadering zelf laat ik me verontschuldigen.

1. Samenvatting van het dossier

Het ontwerp RUP = Corridor Zeeberm - Oostvoorduinen * beoogt het onderzoeken van
de ontwikkelingsmogelijkheden voor de zonevreemde constructies in de deslruimte
“cormidor Zeeberm — Oostvoorduinen”, In het plan zijn de zonevreemde woningen, het
restaurant "De Hoeve" en het vakantieverblijf “Den Eglantier® opgenomen die zich thv.
de open ruimtecorridor tussen Oostduinkerke en Groenendijk bevinden. Maast een
algemeen plan worden ook 5 deelplannen opgemaakt,

2. Advies departement RWO conform artikel 2.2.13.

Ower dit voorontwerp werd op 18102012 een eerste plenaine vergadering gehouden,
Voorliggend plan werd deels aangepast aan de opmerkingen geformuleerd tijdens deze
vergadering. Bij nazicht van het gewijzigde plan en de bijhorende stedenbouwkundige
voorschriften hebben wij nog volgende opmerkingen.

3. Opmerkingen inzake de stedenbouwkundige voorschriften

Algemeen Plan:

1.3. Bestaande horeca activiteiten:

Uit de toelichtende nota blijkt dat de voorschriften betrekking hebben op restaurant “De
Hoeve™. De voorschriften staan echter bij de algemene bepalingen en zijn bijgevolg van
toepassing op het hele plangebied. De vraag kan dan ook herhaald worden waarom
deze horecazaak niet in een afzonderlijk deelplan opgenomen wordt.

Het moet duidelijk blijken dat de bepalingen enkel van toepassing zijn op restaurant "De
Hoeve”. Dit blijkt nu niet uit de stedenbouwkundige voorschriften.

Ruimte Visandenan West-Viaandessn, . van Maarlankgebows

aan 1.2 bus 81, 3200 B
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Er moet ten minste in de voorschriften verduidelijkt warden dat enkel deze horecazaak
in aanmerking komt om de voorschriften op toe te passen, maar het lijkt wenselijk om
dit via een apart deelplan te expliciteren.

Deelplannen:

Algemene opmerkingen voor de verschillende deelplannen:

1.Percentage verharding: In ons advies naar aankiding van de 1% plenaire vergadering
wend gesteld dat het aangewezen is om te duiden hoeveel de bestaande
terreinbezetting en verharding bedraagt, zodat uitbreidingen beter kunnen ingeschat
waorden. Dit werd in de huidige, herwerkte versie 2o gedaan in 2.2, Bezetting, waar
telkens in de toelichtende kolom melding wordt gemaakt van de huidige bebouwde
opperviakte en het percentage aan uitbreiding. Voor de verharding werd dit echter niet
gedaan. Zo slellen de stedenbouwkundige voorschriften voor deelplannen 1 en 2
bijvorobeeld dat er voor max. 200 m? verharde opperviakte loegelaten is aansluitend
met de woning. Hoe deze verharde opperviakte zich verhoudt ten opzichte van de
bestaande, vergunde verharding blijkt niet uit de voorschriften. Het is aangewezen om
de cefening die gebeurd is voor de bebouwde opperviakie ook uit te voeren voor de
verharding. Zo werd dit bijvoorbeeld in deelplan 4 wel gedaan.

Dergelijke aanzienlijke opperviakte aan verharding op relatief kleine percelen moet
gemotiveerd en geduid worden in de bestaande context. Pas dan zal blijken of de
voorgestelde verharding in de stedenbouwkundige voorschriften aanvaardbaar is.

2 Bestemmingsvoorschriften: In deelplannen 1, 2, 4 en 5 werden de
bestemmingsvoorschriften als volgt uitgebreid Lo.v. het varige plan: “in endergeschikie
arde is een vrij beroep toegestaan, alsook een functiewijziging voor het gedeeltelijk
wijzigen van het gebruik van de éénsgezinswoning naar foerstische logies met max. 8
lijdelijke verbliffsgelegenheden”.

De bedoeling van het planinitiatief is om rechtszekerhaid te craéren voor de bestaande
woningen, Het voorzien van bijkomende functies naast het wonen in dergelijk kwetsbare
Zones is niet aangewezen, Bijkomende functies zullen een bijkomende dynamiek
genereren, hetgeen moet vermeden worden, Dit moet geschrapt worden uit de
voarschriften.

. G
In de toelichtende nota wordt ingegaan op de vergunningstoestand van de verschillende
deelplannen. Bij deelplan 3 zijn er hiaten m.b.t. de vergunningstoestand voor de chalet
{C} en de briefing room (E). Er werd op 17/06/21992 proces verbaal opgemaakt, maar
de constructies zijn nooit stedenbouwkundig vergund geweest. De vermelding dat beide
constructies als vergund geacht beschouwd worden wordt niet bijgetreden,

De stedenbouwkundige voorschiiften horende bij deelplan 3 stellen bij 2.1.1. Bezetting
dat “de terreinbezelling van het valledige plangebied niet kan toenemen”, In de
toelichtende kolom worden de verschillende constructies met de bijhorende
opperviaktes opgesomd en komt men op een tolale epperviakte vergund geachte
bebouwing van 650 m?* Aangezien constructies C en E niet vergund zijn, kunnen deze
niet bij de totale opperviakte aan bebouwing gerekend worden. Dit moet aangepast
warden,

pigr_08.dot

4. Algemena conclusie

Het ontwerp RUP “Comidor Zeeberm - Oostvoorduinen” wordt gunstig geadviseerd, mits
rekening wordt gehouden met de geformuleerde opmerkingen.

Hoogachtend,

Voor het departement,
ir. Jan Vanderstraeten
Gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar

pigr_08.dat
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REACTIE OP HET VERSLAG 2DE PLE-

NAIRE VERGADERING

Van: Dalle, Julie [maitte:julie dallef@nye, vlaanderen.bel

Verzaonden: dinsdag 9 december 2014 16:30

Aan: Declerck Leen

CC: VANDERSTRAETEN, Jan

Onderwerp: Verslag plenaire RUP "Corridor Zeeberm - Oostvoorduinen”

Dag Leen,

Op 6/11/2014 vond de tweede plenaire vergadering in het kader van het ontwerp RUP “Corrmidor Zeeberm-
Oosterduinen” plaats.

Wij hebben naar aanleiding van deze plenaire advies uitgebracht en dit advies werd op 4/11/2014 verzonden naar de
gemeente Koksijde. In dit advies hebben wij ons tevens laten verontschuldigen voor de plenaire vergadering.

Wij hebben het versiag van de plenaire nagelezen. Een aantal van de door ons geformuleerde apmerkingen werden
besproken tijdens het plenair overleg. Volgende opmerking is echter niet ter sprake gekomen:

1.Percentage verharding: In ons advies naar aanleiding van de 1° plenaire vergadering werd gesteld dat het
aangewezen is om te duiden hoeveel de bestaande terreinbezetting en verharding bedraagt, zodat uitbreidingen
beter kunnen ingeschat werden. Dit werd in de huidige, herwerkte versie 20 gedaan in 2.2, Bezetting, waar telkens
in de toslichtende kolom melding wordt gemaakt van de huidige bebouwde cppervlakte en het percentage aan
uitbreiding. Voor de verharding werd dit echter niet gedaan. Zo stellen de stedenbouwkundige voorschriften voor
deelplannen 1 en 2 bijvorobeeld dat er voor max. 200 m® verharde opperviakte toegelaten is aansluitend met de
woning. Hoe deze verharde opperviakte zich verhoudt ten opzichte van de bestaande, vergunde verharding blijkt
niet uit de voorschriften. Het is aangewezen om de cefening die gebeurd is voor de bebouwde opperviakte ook uit
te voeren voor de verharding. Zo werd dit bijvoorbeeld in deelplan 4 wel gedaan.

Dergelijke aanzienlijke oppervlakte aan verharding op relatief kleine percalen moet gemativeerd en geduid worden
in de bestaande context. Pas dan zal blijken of de voorgestelde verharding in de stedenbouwkundige voorschriften
aanvaardbaar is.

Gelet op het feit dat ons advies tijdig werd uitgebracht en verstuurd, willen wij aandringen om deze opmerking mee op
te nemen tijdens het verdere verloop van de procedure.,

Groetjes,
Julie

g Adviseran an Pariciperan Lokaa

Kanir rt I-laan 1.2, bas 91, 8200 Brugge
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VERGUNNINGSTOESTAND

DETAILPLAN 1

Provincie: West-Vlaanderen Formulier A
Arrondissement: Veurne'
Gemeente : Koksijde

VERCADERTHG VAN HET COLLEGE VAN RURGEMEESTER EN SCHEPENEN
op 24/02/1992 )

nanwezig = J.P. GILIS, w.n. Burgemeester-voorzitter
J.P. CASTELEIN, E. DEPOTTER, E VAMNESTE, M. BOGAERT
schepenen
F. BEUN, sekretaris

Doy, KRBL s Se014/14873 DMV

BOUWVERGUNNING A
HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN,

Gelet de aanvraag ingediend door dhr. Dejaegher R. pfa Vanhoorne K., Markt 11
te 8470 GISTEL met betrekking tot een perceel gelegen te 5| afdeling, HIEGWE
WELMH{NK% sectie €, nr. 343 en strekkends tot het bouwen van een
vikantiewoning.

Overwegende dat het bewijs van ontvangst van die aanvraag de datum draagt van
10/09/1991.

(Gaiot op ds wetvan 23 manrt 1662, houdends ceganisatie van da narmiolike crdening en van de stedsbouw, gewizigd B de wellan van
22 mprl 1070 en 22 deosmnbie THT0 en lslan wottan en decioten;

BGelet 6 andel B0, §van do gemaantewet, zoals bed bl artikel 71 van voomosmde wet gewizigd i)

felet op hat koninkd ik beshd van 4 febnasd 1ﬂ1buh-ll|'|dirhbﬂ'ﬂd ey i BPARBAARTRKIAG VAN SN BOURREMmATEQE

Dhverweginds dat el betrokion perceal nist galegen s grenesn ol moninkijl bashit of 1] beshult van de Vaamse
Gamannschapeminliter, bivpegd voor Faiminljke Ovdenlng, bijzondor

Crorwagande dal het batrokion pances| riled gelegen is binnen dia granzen van

Crarwigance dal s voor hat gebied waisln het pavossl pelegen s, sen algarhoen
bl of Ibif baslult van de Gemasnschapsminlesss vam 2801 e b

G0l 6D 0 e b i

Mmmmummm

Cuurangarchn dat Bot besthikkesd gedealio van hot julcdend ndvies van o gemachiigde ambienans ale vaigl kedi:
GLNETIG

frilts poad meinrpelogren famein bulten de 50,- m zone {ie rokonsn varad de roollfn] in 2fn natourifke skt e beanan
Owarwagends dat arL 5.1.00 van het K8, dd. 28121672 van toepassing ia.
wmmmmﬁmmm&mﬂmmmllmﬂm an it
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memt W be woedan medegedeskd, Gelleve b dezs kennlageieg ore L
wermalden.

L
.E'l.Es'l -unn vergunning wordt algegeven san:

dhr. Dejaegher R. p/a Vanhoome K.

die ertoes gehoudan (s :
= dis voorwaanden getald In kel Kerb g d mvins van do g | t ik bk b
s e e St i Ser il g a1 i e e

- wpor da nanveng der werkes diect da Elnatelling Gesmaagd s wedan aan de techaische dlenet;
- da bastaands brandkmnan gesgen voor et bouapercslon diwnen steeds bereldaar ta bifmn

Aol 2. - Bon mfechih van dit baallt weadl peeoncen iy co samvwager slsmads aan de gemachiigds ami VoOr g b yitoifening
At 4 - Do vergunninghouder geefl het college van burgemaeste: sn schepanan mmmmqu
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of handalingen.

AL 4, - Dago verguaning beangt geen onihefing mede van da varplichiing ot het samiagen van de vergunningen die doot andice wetten al
warcedoningen, ﬂmmmmmmmMnﬁMhmﬂmhﬁwmwm
uisharg bowdien en andore put , T vooeg)

WITTREKSEL UIT DE WET VAN 29 MAART 1862,

Myt A5 - B4 - Do vangunning mmmmm van de anllosken 45 an 48

et achies van de gemachiigde amblonans cvamemen, De nigagen wargunning mag worden gamaakd, Endien
i gehoudan da in dat adves gestelde voorwaandsn Ibinnen twintig cgen te resmnon vanal do

In mofit b nemen. orvan, do gemachligde smbienaar geon bealissing 1ot

[+ armbéenanr gast nn of de procedure echersing van de vangunndng ber losnnls van de aamamger
wait o0 of zfin ndvies In achi s gencmen. Tio fiet haol gebrachkd, De vergunning most dezo panagraal

mmmﬁhﬂwmmmmnﬂhﬁhﬂ YETIT,

-h.notu--nmq- I ki binnen de vifitien dagen Art. 54~ B4. Eon mwdedaiing die in kencen gest dat de

van da: Binnan yeortlg n na de veiguring aigegeven la, moat op bt teerein wooden

mmaumﬂ.hﬂ.mhmm
betraft, voor do nanvansg vas het werk an tdena de gehole

Hasll
Is e sehorsing opgaheven, De veegunaing moed dit lid diur ervan, mhmmﬁ-mmd-

AT et wood de ul i v e hsnvdaling of
A, 52 - Indien de verganninghoudsr binnan sen janr ra aigiits hanclesingen worden peictlen in tidens de gehels duur van
wan devangu et e warken la bagonnen, b de de wikvoaring onmn, i tiid e da vaegunning
wargunning varzonlk van de betrokkens on hat bjhomnde dossler, of san dece hel

weigunnlng sckdor mel sen Jur vedeegan, of da alachii van

De dbukretaria,

J.P. GILIS, schepen
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H WC
1 _ Voorraadcamer 11 ! ! *
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Laatste bijwerking : 017082005

ind 04
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1
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a Cd sefll
] <—
a
— ] Fo fomus (k) Gn  wasmaching
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Lantste bijweriking © 010872004 Bind 05 Lantste Biyweridng : DL0B/2005
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Plan 006 { Gobouww O - Sanitaire Blak

Lamtste bjwerking : 01/08/2005
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Vergunningstoestand C (Chalet) en E
(briefing room):
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West-"Maanderen

_ﬁrrmdlmwnm"lﬂ'qum“

' Sémmm

Oostdulnkerke
aan ee

e PREGn
T, HOHBUGE THL.TS

meh L PR DN e T

- B71.1

M
Costduinkerke, de 21 n{ y

HATTIONAAL ¥ERK VONR HULFY ALN DE JEUGD,
Rijverheidetrant,3

BErussel &, dlb,l.r_z?*q'.l‘u

Eijne Heren,

Ingevolge Uw schrijven dd, 15 mei jl., hebben wij he
genoagen hier‘big dé voorlopige vergunning in verband
met de geplesatste houten paviljoensn op Uw ferrsin
langs de F. Verhsertstraast, te wverlengen,

¥et hoogashting,

Op bavel : *Da Purgamasstar,
De Elec_rvatarl.s..



Ooatduinkerke, 27 maart 1968,

=1 AVR 1563
Gl tu aoe|

MATIOHAAL WERK VOOR HULP ANN DE JEUGD
Steenweg op Vlieurgat,ll3
Brussal 5,

s

Mijne Heren,

Ingavalge Uw schrijven dd. 21 maart 1968, hebben wij
het gencegen Ued. hierbij te laten weten dat de houten
paviljoenen op Uw terrein langs de P.Verhasrtstraat
mogen blijven staan en dit ten voorlopigen titel.

Met hoogachting.

Op bevel : Da aster,

De Secretaris,

.

8488 COSTDUINKERKE, & 5.4, T9TI
Telslean : SN - Poaiglro: 1930 /
43 A, 191 {“

%

Aen de A.E.P.
Steanweg op Vieurgat II%

T050 - BRUSSEL.

e L U I

L brisd vies Uw refertes Onrs relermes BEfisgan

E.4.1I971

peen: DLEBEEEN van een uitneembaar pevliljoen.

iijnheer de Direkteur,

In entwoord van uw eenvrasg om 68N
ultnesmbzar peviljoen te plaatsen in uw camping langs
de P.Verhgertstrazt,hebben wi] de eer U te laten weten
dat het College ven Burgemeester en Schepenen zich niet
verzet tegen het plagtsen van dergelijke konstruktie,
op ultdrakkelljke voosrwzarde det deze vergunning ten
voorlopige titel toegestaan wordt en dat ze ten alle
tijde ken ingetrokken worden,

In elk geval moet de panvraag
telken jare vernieuwd worden.

et hoogachting,

Op bevel,
De Sekretaris,

iy Kagew » Brupge



3 Vergunningstoestand F
(meisjespaviljoen):

uitbreiding slaapzaal meisjes
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Gempasiebestuur 5450 Kokallde. da 10 aprdl 1987

van

KOKSIJDE
Talelfocn @
084 81 10 82 A.E.P.
(D58) 518341 3 (ljmen Nationaaf Centuum vook Vabantie-
054 61 8375 2 lijnen diensten
Postrelaning : VEeurgotsestonniey
000 - 0018461 - 61 1050 BRUSSEL
W bt ves & Apulf "E7 v relane ones relenies OW/KB £74.7 =

Beten: U annviaag fof witbaedden a.r.mpm meisfes’, Piet Venhaprtstnaot 5,
8458 Kokadigde B —

Geachte Henen,

Wij hebben de een U te mefden dat het College van
M&ﬁmutu en Schepenen, 4n zifiing van & apudif ££,,
we bovenavesmefde aanunzag Plr.e.ﬁ.t goedgeheund., DULL
echien wel fen veonfopige tifel

Het i U aldus toegefafen deze slaappfaoats med 24 m®
fe veagrolen om afzo een zichenkamer en &faaphamen
voor veapleegsten te bebomen, zoals asngegeven op ww
planngtie.

Wij hopen U hienmee van dienst fe zifn geopest en te-
kenen Lnfussen,

Hoogachtend,

de bungem i




AE.P. NATIONAAL CENTRUM VOOR VAKANTIEDIENSTEN

YIRENIDING EOMNDER WINETOOODMERN

Brusssl, & april 1987

st

Asn hat gamssntabestuur van KOKSIJDE

i _\-I'\ i lL l-b I.‘{.
3 Sl

is Hoar Burgemessier, il
ts Haram Hohspsnan, .

| wa U hierbi) versoeken om goedkeuring voor ultbreiding
ljosntjs ‘“mlaapzaal meisjen' van onm vakantiscentrum
lerka; Flet Verhasrtstraat 5.

iindarwalsijn vraagt om deme uitbraiding gemisn wa gesn
lants habban veor hetl verbliif van sventlusle zisken an

fRIN Barats porges e e—emberen =andan. dass - nissdman in

r

duiirgnan maleriaal wordan of

wvosgd aan 8ituai
kan zoudsn uurdl!
nil gebouw.

® hoop op sen gul
¥, Oaaschie le-n;
dank «

YLEURDATEEATEENWEQ, 113 = 1080 DAUBDEL - THL i 03/840.00.33 = P G A i 000-D047TBE-BR
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Westinandaren VERGADERING VAN HET COLLEGE VAN - i meng
' BURGEMEESTER EN SCHEPENEN op 30 juni 1578

E 8480 KOKSLIDE y
o Agsiwealg ! D AHDRIES: Bergumtrster: E .Wues fenber “ﬁ ydd . Bu,rgennee:
g Wr 7872998 . o G. DOAME. i, WUEEFENBRRGS, A DESAEVER, L. DE GOMI qr;.v;y PN,
m T BEUN F., Sokrotari.

thummaummwm
munmwmu WILLEMS. ‘I‘h. Ijala.ndplei.n 4 Dmtduinkarka

mot betrakking tot sen percasl gaisgen Polders uaai -B 558~
on Mrokkende 19 pot pitbreiden van dgn bé aand& woning

A
| ., Overwpgends dat het bewijs. van onbvangat van dle narvepsd o6 datim drasgt i
Mmmmnnﬂmimmwwmmmﬁmm -~ 3012-%?
B AR R
Gelof op het koninikiijk tesbult vam 8 sobrusst 1971 bet
dat ar voor hed gebled waarin bot 2
Eu r pisn van annieg Bestant, mial zi

abbdebours, pewljzigd bi] de

ﬂhmufﬁ\ﬁﬂmﬁimm

I
: ﬂ mm#':“ EB-S. L DLV 1
verricht mollen .warden Binmon. het gebled van oen MHF
". 1-;;_'_ w:p-chw-huﬂu sl dars vergunning niat verval:

Re

() (3} Gelet op do boaiise UE M5 vande gemnchtiges smblanase, waarbi] op mat redunen
omidesd voorsiel van ﬁummmmﬂtmmmﬂ

mm-ﬂhﬂﬁ.inmﬂﬂ ﬂm:nﬁhumwm

BESLUIT :
Arfikal 1, - D8 vergunning word? afgegeven san M, WILLEMS The
« Of grion gehouden s ;

-mummmmmluh k! dogen l!rrudnﬁldnuhihmrdm o gemachtigds ambbenomr hat
Beabuur ded Stedabouw. O bljml::nnrmﬁdmkfm m e e

-mﬁmdumdhmdammum-mmnmi
-ﬂmwimmmmtwmmlmuuh

- de gevraagde borgsom,volgens bijlage is ke storten voor de BANVang wvan
da warken.

= art.49 van de politievercrdening is Btipi: na te leven.(zij bijlage)

Art 2. (4) - D warkan of b s rilat dan 1ot
init-;rd' andelingdn waanvoar vargunning fa warleend, mogen nlat lenger

At 4, - Ehmﬂlmdﬂmwrdm-ndp-wuw' do &4n do helgda nmbh voor de

ultoafening ven kot scharsingsrecht door Inatsigencemde,

Ar, 4. - Do vergunninghoudar gealt het collsge g tar an scheg ol o gimackt] ambilenaar mﬂn—
5], ande beiof kennis van et huﬂmdm falingon waarvear verg Iﬂnh 1mwn|='ﬁlnlrtd-ﬂ?'ln da

sarmvatling van dio werken of handainges,

|
{ . Ast B - Daas nin made o lchting 0! hat do vergu dio door
% B, Daie serauening beenat geen coheflng made i do veplcitiny o bt ssnvragen van do verguingen d
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INHOUDSTABEL

INHOUDSTABEL
STANDPUNTBEPALING INZAKE ADVIEZEN, OPMERKINGEN EM/OF BEZWAREN

NOPENS HET ONTWERP VAN RUP TIJDENS DE DUUR VAN HET OPENBAAR

ONDERZOEK.
PROCEDURE
ADVIEZEN EM BEZWARERN
1 LT LT L T P R PR 3
1.4  owverzicht S — |
1.2 Inkhouwd adviezen en voorstal (ol aanpassing van het antwerpplan of wearlegging van do opmerkingen
........................... 3
1. Dicnst Rulmiteli]Ee PREORAIRE i i sissmnsss s ot sssmess 11§ ssmsss 58 omss s sssmas 450 3
Fe Rl e B Y. . o e cn s comesascass o s s 5084 SR SR 5 SRR S 1 5
2 I TN s 0 0 0 08 L TR S AR R R ]
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1 o T s —— 5
F R T e T — -]
3 BeIWBAF F s 7
-] (=0 LT LTT BT e — a3
4 Bijlage 1: advies Provincle West-Viaanderen, dienst ruimtelijke planning$
5 Bijlage 2: advies Rulmte Viaanderen ... cccnnaaseas 12
& Bijlage 3: presentatio fam. Coolsaet tijdens gocore naar aanlalding van bezwaarschrift
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Fascinerend
Koksijde
Oostduinkerke

STANDPUNTBEPALING INZAKE ADVIEZEN, OPMERKINGEN EN/OF
BEZWAREN NOPENS HET ONTWERP VAN RUP TIJDENS DE DUUR VAN

HET OPENBAAR ONDERZOEK.

PROCEDURE

= Voorstelling vooronbwerp Gooor: 3 okiober 2012

s Ponaie vergadering: 18 sldober 2012

s ¥ oorstelling voosrentwerp Getoro: 3 septermber 2014

= X Plenaine vergadering: 6 november 2014

= Gemeontorasd voorloplge vaststelling onbwerp RUP: 20 aprl 2015
=  Dpenbaar ondervock; 1 juni 2015 tof enmet 30 jull 2015

= Behandeling barwaren Gacorg: 9 soptomber 2015

ADVIEZEN EN BEZWAREN

Tijdens het openbasr onderpoei werden 2 advicren ontvangen on 3 anbvankelijke bezwanen.

1 Adviezen

14 overzicht

1. Advies Provincle, dienst Ruimtelifls Planming
2. Advies Ruimbe Viaanderon, Depasrtement van de Visamse overhoad,

1.2 Inhoud adviezen en voorstel tot aanpassing van het ontwerpplan of
weerlegging van de opmerkingen

1. Dienst Ruimtelijke Planning

Het RUP wend voorwaardedijik gunstig geadvisesrd. Er werden in hel advies iwee YOoryBanien opgenoma,

(1} Do gebodon mogelijkheden voar de ponevrcemde constructies rjn enkel van toepassing Inden e behoorlijk
wvergundd [goacht) zijn, De stedenbouwkundige woorschriften stellen dat de beoordeling of een besthande
eonsiructie (behoorlijk) vergund ks, stoeds gebeurt op het ogenbllk wan oo behandeding van con bouwasanvrasg
ﬂnl‘lgﬂﬂlﬂl’.‘ die constrisctia. Voor een pantal constructios (de deoeclplannons on mestaurant De "h'.r!"\l"!] werd de
vergumningstoestand reeds opgenarmen i de beslichiingsnota. Vioor de averipe woningen constructies niet, Alle
woningen  krijgen  echter wel een symbobEdhe asnduiding op het grafisch plan. DIt kan oen bepaakd
werwachiingspatroon credoen voor woningen die misschien nict vergund zijn. Om dergelijke sitsaties Le vermijden
wardl gevrasgd om in de stedenbouwkundige voorschriften cok sen bepaling op te nemen die voldoende duidelijk
stelt dat de L}'I‘r'l.luhﬁi."l!‘ aandisdingen op het grafisch plan neet romaar rechien of regularisatsamogelichsden
bleden, Dat de alweging oduyv. de vergunningstosstand nod moet gembakt wonden,

ontwenning: woor deslplan §, 3 (gedecltelijk) en 5 wordt de bescherming met betrekking tot het VEM-gebled
opgeheven, Hervweor wont vorsezsn naar ortikel 1793 van het natuurdecroet. Dit asbked stell dal een
gemesntelijik RUP s&n GEN kan opheffer. Eon uitrontdering hiorop zipn de Europsse beschermingsrones, de SAL
{vogelrichtiijn- en habitatrichilijngebleden). Ditzedfde priked stedt namelifk dat een aphefTing van een YEN niet kan
giebeuren b middel van een gemesntelijloe of provincisal RUP wannssr het betrokdesn gedeelte van GEM of GEND
gelegen ks in an definitief vastgesteld S82, Indien het nict in 582 s gelegen kan esn opheffing van VEN enkel voor
zover hel om grensoomecties gaat on woor zover door dezg ophoffing geen betekenisvolle schade san natusr of het
natuurlifie millew in het VEN verporzaakt kan worden,

{2

—r

Fascinerend
Koksijde
Oostduinkerke

Woor wat betreft deelplan 3 waarblj het VEN met dit RUP wordt opgeheven: dege qones bevinden zich nnen een
definitied vastgestold SBZ. Cnbvenning kan volgens het natuurdecrest dus niet. DIt is bijgevoly eon schending van
wen disect wirkonde Viagmse nonm, Verder overleg met AND zal nodig zign.

AdVies van de pecorD.

i

&)

De stedenbouwkundige voovschriflen 1.2, “hestaande, vergunde et verkrobte wanlngen™ verdiideiiken reads
door oe naamgaving dat dore stedenbouwkindige voorsohinilen sakel befrekking hebben op vergind goachie
oo,

In de legande van het plan werd blor geen vermeidng van gemaskt De Gecorp sted voor om. [ de legende als
voebnos! fe verduideiion det o voorschntten. enkel befrekking hebben op vemumd goachic constnacties,
Lvereens kag in de teelichtends kalom van de voorschriften verdiddetikt worden dat de asndulding op et pian
geen beoordining maakt of de constructio vergund goachi @5, Maar it steeds disnt (e gebeuren ap et ogenbik van
e ehandeling van o bouwadovraag (i eversensiemming van sl 1.7 van de aipsorene depaiingeen eaa bet
BLY,

e verpuaningsioestand van oo defaliplemoen worden ondorrocht omdal hier de  bestemmingsvoorschniTon
wizigen. De zonevreemde horeca word eveneens ondergocht omwille van de opmaak van voorschriften spociffek
gevicht op e witbabing van de constrictie, Hel betref evenoens | constructie. Dore werkwijze werd besproken in
e planairg vergadaring van & rovember 2004, Do methodisk van de varie ruimialiice cifvossingsalamisn wverd
pevaigd. I de voorschriers werd verdwideliid (i 1.1 “algemene bepelingen® en in de voorschrton 1.2
“hesinande, vergunde nlet verkrolle woningen ) dat de brpaiingen var tocpirssing fin op eon vergund geaciite
consirachie,

Da benardeling of een construchie vergund geacht wordt gebawt inftieel op hasis van hal verguamingenregister an
bitharende arcivier, De aigenaar kan echier nog steads rell aanlonen met private dociwmenten dal waning vergund
geacht i, De gameante baschikl nisf rolf over afle sanfoombare bewliren.

e Gecorn wenst dene metfiedick fe bebeudon sodeende bopamide constiucties niel benadeeid warder,

Noar asnlelding van het advies van de Province werd oo unidische dienst van Agenitschap Maluur & Hos
gecontachmerd, Helt advies vinn oe Provingie wordt bijpestaan door een Jurfst van Agenischay Natuur & Bos,
Varist het Mrlowrbehoudsdecraet volgh dat de opheffing wan de afbakening als VEN miet kan door ardded van sen
gomeentellik ALP wanmeer hef gl am VEN in 582, relfs miel wanmeor ot om grensoormecties 2ou gaan. Ma
ovarieg met oe jurist werden volgende opbies voargestekd!
=  ppheen v gowestelll RUP (ean delagatie nagy de gameenie & mel mogeliik);
«  ophefen vin de VEN-procedisre voorsken dn bet natuvdecrest (et 24 notusndecnoet); del belfekend de
facto dereiitle prooedune als voor de amnwitring v et VBN, inclusie? openbaar ondersosk;
a Arfikel 24 N stol:
a § I G afbakeningsplan van GEN of GENG Ean e ailen tjiote, bimnen o beslammingsgransan
van artikel 20, worden heclon, Do bepalingen befreffende bet opmaken van esa plan eifn
EERIS van loepassing og e Trarzivsning BT,
§ 2. Mt in hersfening oestekde pln B geiden tod et hecrieoe pliao defaiticf in working Ereet,
a Op basis van dit artikel ki men cen afgebakend deel van het VEN ten alfen thide ferzien, mot ais
resiifast oot hel ng de daarvoor e volpen grocaduve Jesd VEN meer 2od Ziin. Men mosl wal do
el procedurs vohgen die destijas gevolpd & LY e oorspronkalfe afbakening van het VEN. Een
aware procechie dus, mel openbase onderroek on dlies meer. Net zor & b roh procedurske
herzlening op neerdomen dal men ferupkom! op de beslssing om et gebied oorspronkell ais
VEN af te bakmnen, donr aan v tonen ot het gelved dd mon wW apieffen gict (anger) voldost
man de beschriping van wellk soort gebieden [n het VEN kan voorkomen (Zie beschrijvingen in art,
17, §2 van het natiuvdecrest),
v gorpen oet & niet moet worden oml-VEN-d, door aan le pessen pasr een rdmbedike bestemming die
imogelil & in bt VEN fopgesomd in art. 20) wasrdoor ond-VEN-an geen ssve s, an tegeliic vooreien oaf
het tevredn toch bepapide naduurwaarden kan befouden.

Do Gecorn advisort o derde opbie, Hierie] deeren de deslplonan 1 en 5 ol e (lan eenemen (e wordan,
Docipirn 3 kan bebouden wonden, De gabledsamndidaing gemendd opemnnmegeiiod kan behopden wardern, 0
= ean subcategonle die vall onder de categorie ‘averid groon’ et plangebled Kap eohber nied ont-KEN-d worden,
Ot chert sareaoesl_to wortien i el docurment,

Qp aangeven van hel advies van ge provincie s hienootrent overleg gopleogd met ANG;
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O zich biedt het okt onfvennen ven o detalplin shedenborwkundiy gean groblamen voor wal Dobroft de
mrichtingswoorschrfton.  Voor de verboden van foepassing i et VEN Best, anthefTing pellikheden, aan be
wragen bif ANB. mmmmmwvmwmwmﬂmnarwmam ot
stedanboinwkundige verguniiag dic in overmensteniming i met de bepalingen wan helt detaliplen Wi een
Integratiemechanisme de anthaefing warden verisend via eon bindend aovies van ANH, Ete verguaningssamraig
moet wel verpezedd Ziln van of VEN-foels an een voorToelsipaceends heoordeting.

In wivearing van artikel 20, 1* (decrest betreffende hel nafuurbehoud en het naluuriie milew) ken een GIN
me:mmmm buffergelieden, bosgebloden, gebieden wvoor

wreiening en  openbare  pulsvosrrieningen mel als  overdrek  overstromingsgebied  of
mmmmMTmemummmmmmwmmmmw
aangewezen op de planmen v aanieg of nebmfefile wivoerageplanen van krache in de ramielike ordeming, en
e beschermde duimgeiveden sangeduld krachtens artike! 52 van de wel van 12 ul 1973 op het antuurbehoud,
oegavaepd b dacrest van 14 juli 1993 hoodende maatregaien ter bescherming van de kustouinen; )

2. Ruimte Viaanderan

Hek RUP werd gunstig poadvisesnd, Geen opmarkdngen,

i bezwaren

21 Owverzicht

M. Maam
| baxwaar

Bl Man Heule Trena
B.2 I!u'm Feicart

B.3 Ceslaaart Danid

22 Beknopte inhoud van de bezwaren en voorstel tot aanpassing van het
ontwerpplan of weerlegging van de opmerkingen

1. Berwasr 1

Hiet beraans healt batreikking op de woning gelegen langsheen de Nieuwpoortsteenweyg, achtarfiggend en gelsoleend
pelegen. Het betrelt de woning rmet het mimmer 121, De woning is toegankelijk door midded van esn private weg,

Do woning wend in het RUP as juid ais sen “gelsoleends mor der Ing®, met daarsan verbonden de vermegaande

hmﬂhgen In werband mot ullhmlﬂhu mls wﬂwmd In het GRUP,
et ok i e ﬂmm MMFMHMMMMM

W.H I L1
heeft volgens het GRUP [SV 1.4 ultmm en i, z}mmﬂmmuummmrwmrmlmuumre
aanduiding niet mogelijic bijit.

D wianing werd néet opgenamen in de invantaris bouwlkindig esfgoed en in de cassificatic van de voormalige
Gemeentelijke Cultuwfunctionars gesteund op het Cultuurbelsdsplan 2003-2007,

De bezwaarindiener & van oordes) dat er vanuit de rijde van de gemeente Koksijde pooit een ernstig onderzoek Is gevoerd
nanr de mogelijlk aanwezige erfgocdwaards van de waning.

De tetsing san de criteria voor dis classificatic werd niet verricht en de aanduiding werd niet gesteund op sen concrets
relevanta feltenvinding rodoende met schending van het rorgvuldigheidsbeginsel is genoenen en aldoende is gemotivesrd,
*Cr werd in het RUP evenwel nlet aangetoond waarom bepankde andere “geisoleende woningen® wel als historisch
patrimonium wonden beschouw &n andens et
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In het bezwamr werd, met sen fotobijlage, gemotivesnd dat de woning vergelijkbaar is met het als monement beschenmd
vissershuisje gelegen san de Tulpenlaan 46, De woning werd in het berwaar als authenthek vissershussie oimschrenven,
kenmerken zijn witpeverfdefwitgeschiiderde gevels, de venstertanken In oranje terracotia-legels, de typieche gevelankers,
ither bedlplicing in Visamse pannen en het ovenhokjo. De woning wend resds bewoond door Franciscus Leopoldus Seys en
Louisa Maria Legein. De woning werd opgericht op de gronden van de Socidté civile des dunes d'Oastdulnkerke et Coxyde,
In 1553 word het huls verkocht, Tn de akbe werd onder $a oorsprong van het slgendom “erfents van Frans Soys en Lulsa
Legein® vermald. Valgens de berwaasindiener blijict dak in die tijd veel idaine boeren in de strock leefden die ook actier
waren in de visseri], wasronder de familics Seys en Legein,

De berwaarindiener is van oordeel dat wit de motivering opgenamen in het bepwaar blijkl dit het suthentick vicsershuisje
dix toets doorstaat van de oniteria voor de opname & de gemesntelije cassflicatie van historisch waardevol patrimonium,
Hamelijic de woning dakeert van voor 1930, de woning is representatief voor de archibectwurstijl die gepaard gaat met de
Bouw van een typisch vissershisisje, et gebouw goed bewaand i gebleven en in eon goade staal Is on er goen storng ks
van de goede plastselijke ruimbelijke crdening,

Achvies ki de gecom:

Er werd door de erfgoedconsulente, naar fekdling warn fat b wctwrift, amn ol fand v een plaatsbazonl sen
bkamend ondersoek gevoend naar de effgoedwaarde van het pand, Het beshult van de evfpoedeonswlente i dat de waning
AL &0 asnmerking komt ais gemeentelibe viersterrenwomng, Er ki volgens de erfgosdionsitents nist ontkend worden
dal dese woning authentisks alementon vertoonl die fypisch ziin voor men vissershuigle, Fohler wegen déese niet op legen
alie pict authentieke elamenten, mamelik de vele grepe die het cospronkelie kavakter van de woning hebben
et

D oo achviseart gl rlat fegornoet kan gekomen wortion aan hel berwaar, Een aanduidiog “katakianol hstovisoh
patrimanivm® ko eakel @ls hot pand cogenomen worot n de imantarss bouwkundig srigoed of i de pemeanbaiike
Inventarts, Do bogardeiing amirant de evfjocdwaarde is gebeurd &1 shudies, die sls basis dienen voor de aiferentiabie in ot
GRUP, Het kan nist de bedosiing 2in dat studies dear middle van sen BUP wordan gewlizind,

* De garduiding van karaktervol hstovsch patrimonium’ werd gebaseerd op de gebouwen opgencmen i de invenlarks
Bouwiundig erfgoed of apgenomen i de inveatanis van het karakienvolle patr JT van de g ter Koksijcke, Deine
werden 2o asmpeduid op de integrabisksart op paging 49 van de foelchtingsnota,

2. Bexwaar 2

Het bezwaar heefl betrekking op de stedanbouwiundige voorschriften voor het percesl gelegen langsheen de
Spelleplekdonstraat, nummer 14,
De woning werd aangeduld als “aan de rand, beperkt gelegen in natuurgebled”,

Punt 1.5, pagina 5 van de stedenbouwkundige voorschriften:

De berwoarindiener maakt berwaar tegen punt 1.5, van de stegenbouwkunidige voorschriften: Algemean principe howdt in
dat het refit, In de bouwerife stroken, maximas behouden wordt an sansiuit op asapalande terrainpellon. Reldfvaroping
i oader et pod gofiffvioens & verboden,

D bprwasrindiensr merkt op dat de in 1966 vergunde boimtoelsing bljgetbous het natuurdlijk bl heeft verstoond,

De berwaarindieher i€ van cordesl als ze sen rellél wijziging, corder herstelling, wensen door be voenen dit de deelstelingen
wan het RUP rou tegemoetikomen, Hierbl) verwijst de berwaargindlener naar het RUP dmy enkele otaton,

B berwnasindionar vraagh om oen religfwilziging] ' hersted) be mogen uitvoeren:

1., vesrbaourmde situatie ‘e midsen ean disn” e plastsen (en sanshuitend op de pelen achterdiggende buren).

2, pebruike makend van beparkte relidf wifriging, serder duink 1, om de problemiatick van de iImpact van de
parkeermuirnte, "to natuurgetouw’, mogelljl op be lossen,

Advies Vit de g

Redbrwifripingen 2iin enkel foegelaten ingeval d van technische redenen noodeakelifk is (ark. 1.2, 2%, p. 15). In alle andere
gevalian disnt hel bBestaande reldf gerespectoend e wovrden (it L5 7).
Hied reléf wend destiids versioond maar heelt zich in de laop dor jeren natuwdlk geverma rondom het biigabousy.
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Er dient beoordesld te wordan of hel wilzigen van hel relisf in ot geval een hersted pour belekenen of sen aanfasting van
aon natwriik gevormd reld,

De Gecarp adviseert o in de stedenbouwiemaige vosrschrfen le vevduidelfvan dat sen refidfivizipog mogeliik 5 enkel
Mngevad imen horsted van Bot Andschap kan bekomen worden, D% kan oobber enkel ioegelaten worden voor faver de
witwoering arvan gean sigaificante aantashing kan veroorzaken aan oe natuwilike bommerken van hel gebied andaf van de
als speciple beschermingarone te beschouwen gebleden Foals bedosid in el decreat Natturbehoud,

3. Bexwaar 3

Het bozwaar heelt betrefkidng op het perceed gelegen langsheon de Nicuwpoortstesnweq 95, Mewr, Sabine Coolsact had
gevraagd gehoord te worden en heaft het berwaarschrift omstandig toegelicht, vooral dan de aspecten dis op detallplan 5
betrekking hebben,

1. Er Is een gobrok aan ruimtelijlos samenhang tussen de 5 detailplannen.

- (1) Alpemeen plan is goon bodembestemmingsplan en beval gesn grafische en tekstuele verordensnde
bepalingen (p. 50). De bezwanrindener maakt bezwaar legen dese werkwiize en verwijst hierbij noar de
codex RO art. 2.2.2. in ultvoering van de relevante structuurplannen.

[2) Voor de opmaak van de detailplannen wend gekozen voor sen gebledsgerichbe aanpak (p. 13). Da
borwaanindiener ks wan cordesd dot ér gesn mwmuummmmmusmm.
{3) De bezwaarindiener is van conded] dakt ult het niets 5 detailplannen worden opgemaakt die totaal geen
rudmitelifice spmenhang met clicaar vertonen en waarbij in het ene plan extra woongebied wordt gecrederd
(b detailplan 4) en in andane ruime beperkingen worden opgelegd ten annzien van bestaande bebouwing
(detallplan 5). Dergelijlos werkwijze stast op gespanmnen voet met het gelijkheids: en non-
discriminatisbeginesl foals ander mesr vervat in de arbislen 10 &n 11 GOW..

2. wamhmﬂchlnq tot detailplan 5
Da bastoande woning wordt ondergebracht in een ‘overgangsrone naar natuurgebled”. De some vior de
bestaande woning wondt endergebracht in ‘oen 2ona voor wonan', DIt |s sen vilj bebost deel, De rone
achier de bestaande woring wordt onderpebrcht in een “zone in functi van natuurontwikkeling'.
{4) De berwaarindiener is verbaasd dat de bestaande woning met bifgebouwen nict wit de
zonevresmdheld wordt gehaald, De borwaarindiener is van oordesl dat 9 ndet in lijn Is met de
doslstellingsn van het RUP.
{5} Valgens de voorschriften kan de woning enkel worden onderhouden, in stand gehouden gerenoveard
of verbouwd, Herbouw of uitbreiding Is niet mogelifi. DIt bisdt weinlg toekomstmogelfkhedan waardoor
de woning gedeamd ks om te verdwijnen. De berwaarindiener is van oordeel dat dit desl van het perceel
ean grotene woon- en leelkwalltedt biedt dan dichtbl) de Niewwpoortsteenweg,
{6} De benvaarndienss is van oordeel dat net de *zone voor wonen' vanuit natuurcogpunt meser waardevol
Is dlan de achtergalegen mnes overgangszone naar natuurgebled” en “zone in fenctie van
natusrenbwikkeling'.

- {7} De berwaarindiener vraagh o “de overgangsaone naar natuurgebled’ om te vormen ot sen alfectieve
“zene voor wonen”. De bezwaarindiener wraagt om het bestaande vergunde gebous te kunnen behouden,
Ferbalwen & uithasiden,

- (8) Do berwsarindiener wraagt om de deslcontoungrens van de ‘svergangsione naar natuurgebied’ aon te
passen aan de achterbouwliin van de twes aanpalende woningen. Evencens wordt verrocht om de
stedenbouwkundige voorschriften van art. 2.1 p. 46 aan te passen,

. (9} Het is volgens de begwaarindiener niet logisch om een kewze op te dringen aan de sigenaar om hetzij
de hoeve be bahauden, het 2] esn woning op te trekken in woongebled. Beiden dienen volgens de
bezwaarndsaner mogelifi #ijn en moeten becordeskd worden in het lieht van de geeds ruimbeljlke
ondening. De combinatie van beide wordt verboden cmmwille van bet belwoud van de
ontsiuitingsmogaelijkheden (TL p, 45). Het percesl s volgens de berwaarindiener voldoende breed om de
cnisluiting naar de hoeve te garanderen en toch desgevadiend een extra woning op te trekken in het
woonhpebied,

= {10) D berwaarindiener vernet zich tegen de reer strngenbe voorschriften voorzken in artikef 4.1 on 4.3
{p. 47 on $8) ingnke verhardingen en het plastsen van kdeine constriscties. De berwaarindiensr 5 van
cordeel dat de tocgelaten verhardingsopperviakbe bte welnlg |s en nlet In cvereenstemming is mek de
bestaande verharding, De berwaarindiener is evencons wan cordesl dat de toegalaten grondoppenviakde
wan keine bouwwerken {30 m) B2 waink is.
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D berwaanindiener vraagt, wanneer niet kan tegemoetgekarmen worden aan de hierboven redensring het percesd e
schrapgen it het RUP,

AdviES VR g genrn;

Geded op het advies vien de Provincke, het overleg mel de Jurfst van ANS an de waag van de berwaavindieoer (ingeval niet
kv Fegemroctgoiomen Worden aan 2iin berwaar) werd door die Geeoro beslaten om bet desiplan i hat plangoetied e
haden, Desalpiettemin wanst de gecon in het kader v sorgvaidigheld op alfe puaten die i fet beswaarschft 2in
adnpehsald een antwoond fe bieden (los van het advies om el detaldplan witelndaifik mt hot REP fe halen).

(1} et plan is geen bodembestermmingsplag, Hot plan werd op perceelsnivei afpebakend waarbi er
stedenbaunvEundipge voorschriffen wendan spgesteld voar de constructios gelegen binren dere afbakening.
Het algamesn plan beval wel graffsche asnduidingen et verordenende voorschiriffen, Mel RUP voldoot aan
artiied 2.2.2 van de codex RO ronls opgenoimen in el indwies van de gewestelie stedenbomvknndipe
armbieisar,

{2) Do gelvedsgerichie asnpak word? vartaald door de gebiodsvisic van bot GRS, De klombeon voor de
geblegsvisle voor de didngehivden (GRUP 1, 2 en 3) ligt op natuwbahaud (R.D. p. [6), recrasbie i san
biffunctie. Bescherming o verdene matuuromiwikkeling van deze gebladen staan voorop. (TL p. 20} Mel
Detrekking fof de rorevresmde bebouwing werd de volgende docksteling verduideiikt i de toeiichbingsrote:
Gelet of naluuriifle en kwelsbore kvvakber van het gebled |5 witbroiding nief mogeliil voar gelsoleerde
bebowwing (met wiltrondering virn everiusle Zeev bepevkie funcbionale withrodingen voor keammerkends
waardevolle bebowwing ], beperkte withreiding voor bebowwing aan oo rand (mils diidsiiike
randvoorwaarden), Dese gebiedswsie wordt pilgewerkt voor het valledipe plangabled. In het BLIP werd gean
specifieke gebiedsvishe opgenomen mbl de desiplannen,

{3} De entitedhan werden op parceslsnivany afgabakend, De aftwkening gebewrt op basis wvan de roncringen van
het gewestplan, Aangezien bot gewestplan werd afpobakond op con schan! §: 10,000 is er, bif toetsing op
perceslnivean, in bepaalde gevallen anduldeliheld (vooral aan de randen). De conflictsifualias werden
doargestuurd naar de dienst AROHM West-iaanderen le Brugge (fudiy depacfemant Rudmie Waanderen),
e wisluitsed gaven over o specifieke ligging van het gewestplan, Frkele percelen werden [oen becordeald
als piat vallediy gefegen in woonrone. Dore perceien werden apgenamen in hal BUP als detallpian am 2o san
oovrechios Eav el pewestplan (veelal aan de randen) mogalfk te maken. Voor et detailplan 3 werc ser
plan apgempakt, rakaning houdende mef de hixhorische roneveemde gros van de activitell. Todoende e
varffaingen La.v. bl g tpkin door te k voeren, Fik detafiplan werd opgemaakt volgens sen geliike
plangpbouw en in overweging van de goede nimiefike ordening, De weergae van planbsrtensones is
gebaseard op de digitaie varsie Wan de huidige bestemmingsplannm oa stemt in bopaaide govalion met
oweresn met eerdore iterpretaties aie hisrotmrent 2l gebewrd door Ruimie Viasadaren waardoor de impact
vin het GRLAP op bopanide detadpiansn wordt oversohal {ofr. detatiplan | waar valpans Ridmbe Vidandensg
dergar i het kader van vergunningssanvragen wend gecardeskd daf de bestaande wanlng volledig dn
woangelied gt en or 2olfs nog con beperide strogk woonzone aan de rechierkant bestaat).

{44F) De woning betreft con zonevreomae hoeve nagenceg valiediy gelagen i VEN-gebied an naluwgeblsd mat
wetenschappelijce wasnte vavd hel gewestplan, Hiendoor kan de bestimwning miot gewiizipd worden in
woongebied. Fan intorprotatio i hierhif nict mogelilk. Do woning gelagen in detalipian  batreft een vargunds
waning et gelagen in sen VEN-pebled, Devi indarpretabls v het gewesiplan & o wel mogelik. D0 vanwege
de vormgeving van de afbakening van het gevasitplan, ol recirbe Gin van hel gewesipln en de rechie Mn van
di percesisgrenzen in da bestaande foestand,

{5)  Hot gebouw word gelik pesteld ais esn geBoleards woning, Waarhl een withroiding el mogeliik, Heié
dealplan wans de ronening varn hel percesl fe verdulteiiiben, Hed desiplan maakt herbouw ingeval van
avermiacht op de seifcle locabie niel mopelik. De pacoro & van oordesl del hisr de bestasnde mogelikheden
moeten behouden Bifven en dat Ingeval van overmacht dus wel harbouw op dezelide locatie mogelik most
zin Ainnen de randvoarwrarden e ap Visems ale 200 veRpelepd in de VORD en witvoeringsbesiaten,

(6]  Het poroesd word i ge biclogische waarderingskaart asn oe achberzijae sangedid afs hipkoglsch resr
wandevol, Namelih ms kalklk duwngrasiand, alkafsch laagveen in diinpannan, droog, suwe duirgrasisod,
dimdarsirinsal, MHMMMrﬂHWMMW#:MMMWM s
voarzijde van het parceel werd aangedind als complex van biokogisch devolle en waardevola
elemenien, Voljens de bipdagisohe waarderingskaart ks bet achlerigeend deel meer wasieval dan de
beplanting aan de voorziide van ot peroesd, Do samyverighoid van bomen is gezion dere amgeving et aftiid
passond of waardevol voor de natuur en hel landschap.
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Rekening houdende mel de wetgeving kan enkel verbouwing en herboenw in geval van overmacht toegeisten
Wi,
e inplantingsvoorschrithen wenden 2o opgumaskt om e vevstoring ten asnsen van het naluurgebied
mindmas fe warstoren, Franoens wend oo npiastiagslin affesiamd op de woningen ingephent fen sanslen van
die Aimwpoorstoenweg (westellie Hide).
Cn venpuanmingeasnyrasy diant i uifvosring var VORI art. 4,21 vevenighaar Be 2ifn mot de goads
runritalifhe ordeming. Do Gocoro advisoert om ingevad de bestaande hoove befouden wordd, boch oon hvesds
Wmm%mﬂcumﬂmmnmammmmmmuﬁmu
Er kaan gean niewwe verhasding toegeiaten worden n de asngediide groengebleden an overgangegel
o e o rallurwadide on oo Specifisde bescharming wan dede gronden, I de voorschriften werd
memmﬂlrﬂw Iestandhowdingsworken ioegelaten ziin, De opperviakte van kieine
ke ward afg ! o dere vian de sndere detaliplannen, Dit ke nist gewijzigd warden voor wat
betreft de nicuwe bebowwing aansiuitend bif de Mievwpoortstoonweg, Do Gecorp is vin oondes] dat een
verbardingsopperviakte van 100 m? sen voldbende mogelikhedan bisdt voor een aprit met eveniuse/
itorande parkeergisats, cen lerras o wandelpaden In de fuhn, Evenwe! moet b bohowd van de bestaande
Tromve als woning wel de mogelhedd bijvan am de bestrande vergendedvarpund poachte verharing die
wapmmd:hmmegmpﬂwdc 10@Am? @l rimschoots everschrlfdl te
behoudenanc

Rekaning hwhmm&mrrmdum tok entvennan voor detailplan 5 enerzijds, en het feit dat nlet op alle punten van
het berwaarschrift kan worden ingegaan anderzijds wondl voorgesteld het detallplan uit het GRUP te halen (2oals ook In het
orwnarscheill self S gesugperserd). Immers heeft het detaliplan geen enbele meerwsarde voor het goedeeito dat nu in
WEN ligt (sangezien niet kan ontvend worden en de verboden van VEN dus van toopassing blijven), noch veor hiet gedesite
in woongebied (waar de bezwaarindieners genn enkele beperking willen cpgelsgd krijgen ten oprichte van de toestand op
vandnag, bapaakd door et gewestpdan).

3 Conclusie

D gecors formulesrt volgend advies san de gemeentersad met betrekidng tot de Ingediende adviezen en bezwanen it bet
apenbaar onderzoek van GRUP 3 Zeeberm-Oostvoorduinan:

Er wordt geadviseerd om de methode roalk in de andene GRUPS voor sonevreemde constructies b bahoudon,
Wel kan sowel in de toelichtends kolom als in de legende van bt plan nog sens axpliclet worden vermald dat
de voorschriften enkel gelden woor vergunde) vergund geachibe constructies,

Detafiplannen 1 an 5 worden it het GRUP gahaald amwille van het feit dat ontwenning niet tob de
mogelljkeden behoart. Voor dere constructies bifjven de bestaands plannen dis doorwerken [gewestplan,
WEN; ..). Detadiplan 3 wordt weerhouden (in tegenstelling tot detallplannen 1 en % wordt hler een zachts
fpebiedscategorie weerhouden) waarblj enkel de snbwenning wondt geschrapt.

D woning Nievwpoortsteenweg 121 wondt nict aangeduid ats waardevol patrimonium maar blijft behouden nls
gefsodenrde woning, na advies van de gomeentelijke erfgosdconsdants,

Bl de algemens bepalingen woddl de mogelijkheid tol ndiéhwijzigingen in functie van hersted van hot
gorspronkedijke duinennEbEl ingeschreven op voorwaande dat dit gesn afbreuk doot san de ondertussen
aanwerkje natuurwassrden.

4 Bijlage 1: advies Provincie West-Viaanderen, dienst ruimtelijke
planning
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Goschite voorzitler,
Geachite leden van de GECORD,

Hierbi] wingt U hat advies van de deputatie van West-Vinanderen op het ontwerp rulméellji
uitvoeringaplan 3 Zeebein-Oostvosrduinen. DIt AUR word op 20004/ 2015 vearlopig
door de gemesntarand van Koksijde. Het openbaar onderzoek loopt van 1/OGF2015 tot M0/077 2015,
Het voarwerp van advies | het volgende docuimant ;
- it LIP3 Fewdnrm-Oaait, i’y doar WV, & i e lan
i b K dirnf) Uge vosChrdtes en (neSchingsata,
Firt plan wonrnicd be che aolmiiieRpemogelifibesios v e oo commdroctiey Soen o enies Conckcor
Ferberm « Ceridvoomisinem,
Canform artikel 2.2.14.54 van de Visamse Codex Rulmtelijke Ordening (VCRO) brengt o deputatss
wilvies inzake de cverssnstomming van hat oatwenp RUP met het provindasl rulmbelik
strectuurpian (PRS-WV) on de provincialo RUPs, Het AUP wordt tevens getostst op de
overeenstemming met het gemeanteiijk ruimballjk structuurplan, Tevens wordt nagegaan af het
AUP voldost aan de juridische vormverelston én warden er inhoudaliie anndachispirten
sangehaald op het niveau van hat RUP,

Artikel 2.2.14§% VCRO voorzlet dat de GECORO de sdvieren, opmarkingen en berwarsn
1 pemotiveend xdvies uitbrongt asn de gemesnterasd, DIt advies van di deputatle dent daarbl]
Integraal be worden cpoeEnansen on behandeld.

Juridische aspecten van hat RUP
Artikonl 2,2.2.51 WORD bepasit wat een nukmieRjk ultvoeringsplan moet bevalten. Hol vosrliggends
gomaentell® AUP wordt getoetst aan deae juridische verslsten,

bapaald verwachtingspatnoon credren voor woningen die misschien niat vergund zljn, Om
dargelifos situaties te vermijden wardt gewraagd om In de stedenbouwkurdige

cak gen bapaling op te nemen die voldoends duldelijk stelt dat de symbolsche aanduldingen
op hat grafisch plan niet zomaas rechibon of regulsisatiemognl|fihadon Biodon, Dat do
alfweging e.b.v. de vergunningstoestand nog moat gemankt wordan,

»  Dntvenning: mmn:.a{mmmms waordt de bescherming mel betrekiing
Lok het VEN-gebled opgebsaven, Hiervoor werdt versezen naar aitfiosl 17 §3 van et
natuurdecrent, DRt artikel slelt dal esn gemeentledjk rup sen GEN kan opheffen, Ben
uitzendering hierop zijn de Europess beschermingszones, do SBZ (vogelrichtiijn- en
habitatrichifijngebledan). Ditzalfde artikel stelt namelijic dat een cphelfing van VEN réot kan
peauren Bl middal van gamasntelljke of provinciale rup’s wannoer ot Botrokbken godasing
vaan GEN of GENO gelegen i in sen definitiel vastpesteld SBZ. Indian et nlat in SBZ
gelegen kan ean ophalfing van VEN enkel voor tover het om gronscormectios gaal en vooar
raver door deze ophefiing geen batekendsvalia schade san natuur of het natuuriiie mllleu in
het VEN wercorzankt kan wonden,

Vipor wal betreft de 3 declplannon waarhl) bet YEN met dit RUP wordt opgeheven: deoe
ranas bevindon zich bnnen son definitlef vactgesteld SAF. Ontvenning kan volgans hat
nauurdecrest dus niet. Dit Is bijgovolg cen schending van een direct werkande Viaamsa
norm, Verder ovarieg mot ANE zal nadig ijn,




Fascinerend

Koksijde

Oostduinkerke
'H:t.!_nlt i RLUP 3 Zoeh Oostvooedulnen, wordt voorwnardalijh gunstby geadviseerd.

Da nog ontbrekende juidische aspecten denen voldosnds uibgekissrd te worden, Bl gaat
et ABiE ol oen varduldalikng van do indicatiess aanduldingen on de oversenslemming
mat do dinect werkerde nonm inzake ootvenmning In SBZ.

Woorts Is het wersseligh relening te houden met do geformulserds cpmerkingan en
sarvlachitigrirgen,

Do gedeputesda,
[gat.} Franky Do Block

Zicting coputatio dd, 16507 2015

Fascinerend
Koksijde
Oostduinkerke

Bijlage 2: advies Ruimte Viaanderen

lJ B | KOKSLIDI " ﬁU[MTE

VLAANDEREN

ABNOETEKEND N sl beto T p——
i 1B 200
Zoslaan 303 |
B670 KOKSLIDE o
uw ke nme rk ons H-nmﬁ bijlagen
STEDVLD.BTT 12-5-44 2.14138014103.7
vragen naars-mall telefoonnemmer datum .
Julie Dialle 050 24 B2 11 W5 JuL Wi
julie. dalle@@rwo, viaanderen.be
Balraf KOKSLIDE, gemeentalijk RUP * Cosridor Zeabarm - Oastvoorduinen * - advies tijdens
hot opanbaar onderzoak

Geachte woorzitter,

Het voorontwerp RUP “Corridor Zeaberm - Oosivoorduinen” besog! hel onderzoaken
van de ontwikkelingsmogelijkhaden voor de zonevieemda construchas in de desluimts
“comidor Zeeberm - Choslvoorduinen®, In hel plan ziin zoneweemde woningen, het
restaurant “De Hoeve™ an het vakantieverblyf “Dan Eglaniier” opgenomen die zich thov,
de open ruimizcomder tussen Oostduinkerke en Grosnendik bevinden, Maast men
agemesn plan worden ook 5 deelplannen opgemaakt,

Op 181002 werd een eersle plenaire vergadoring gehouden. De geweslelijk
stedenbouwkundig ambtenaar brachi een voorwaardelij gunstig advies uil

Op 061172014 werd eon tweeda plenaie vergadering gehouden, Hel planinitiatief werd
degls mengepast aan de opmerkingen gelormulesrd tidens de eerste plenaie
vergadering, maar er waren nog enkele opmerkingen, De gewesballjk
stedenbouwkundige amblenaar bracht een voorwaardelijk gunsilg advies uit.

Op 200042015 werd hot plan voorloply vasigesteld door de gemesnleraad Hat
openbaar onderzoek loopl van 01/06/2015 tol an meat 30072015,

Het antwerp RUP werd aangepast aan de geformuleerde opmerkingen naar aanleiding
van da plenaire vargaderingan, |5 i Gwareenslemming mel de oplies van het RSV an
geefl voldoende uitvoaring aan hel GRS. Het wordt gunstly geadviseerd.

Hoagachiend,

ir. Jan Vanderstraeten
Gewaslelijk sledenbowwkundiy amblanaar
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